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Baggrund

Randers Kommune har oplevet stor tilvaekst i indbyggertal de sidste ar. Behovet for at koordinere og
taenke langsigtet er derfor gget. Byradets mal er at skabe en kontrolleret og baeredygtig udvikling -
bade i Randers by og i de mindre bysamfund.

Planstrategi 2022 for Randers Kommune saetter fokus pa:

- en balanceret og styret udvikling af kommunen,

- at sikre langsigtet planlaegning, som understgtter gode og levedygtige byer,
- at byudvikling skal ske med kvalitet, og

- at koordinere indsatser og taenke baeredygtigt.

Byradet har besluttet at udarbejde strukturplaner i 4 byer:
Stevnstrup, @ster Bjerregrav, Assentoft og Spentrup.

Der kan veere flere forskellige arsager til at udarbejde en strukturplan, eksempelvis at byen har et uud-
nyttet bosaetningspotentiale, men vokser mindre end forventet, eller at byen er vokset meget, men
mangler sammenhaeng pa flere parametre - f.eks. trafikalt, naturmaessigt eller i forhold til service.

Assentoft er udvalgt, da det er en by med vaekstpotentiale. Der er behov for at udviklingen sker pa et
afvejet grundlag og ud fra helhedsbetragtninger.
Byradet ansker at sikre byens udvikling som en attraktiv bosaetningsforstad.

Hvad er en strukturplan?

En strukturplan i Randers Kommune er en
langsigtet planlaegning for den fysiske udvikling
af en by.

I strukturplaner tages der afszet i en dialog med
borgerne og hensyn til stedets kvaliteter, land-
skab og beskyttelsesinteresser.

Formalet med strukturplanen er at sikre byen
mulighed for udvikling, og at afveje og koordine-
re forskellige interesser.

Strukturplanen skal angive en udviklingsretning,
sa der bliver plads til fremtidige behov for boli-
ger, institutioner og grgnne omrader.

En strukturplan er et forarbejde til kommune-
plan og lokalplan. Den er en helhedsplan for en
mindre by, hvor lokal viden i hgj grad anvendes
ved udarbejdelsen.

En god strukturplan udger ‘rygraden’ i byudvik-
lingen og sikrer sammenhang mellem omrader,
selvom udviklingen sker over tid. Der er taenkt

i helheder og skabt en robust plan, som kan
realiseres i etaper gennem kommuneplan og
lokalplan.




Strukturplanen er bygget op, sa der farst er en ind-
ledning og beskrivelse af de eksisterende forhold
samt en opsummering af borgerdialogen i de to
farste afsnit.

Derefter falger en vision for byen og det strategi-
ske greb for byens udvikling. Strukturskitsen side
13 er planens hovedplan.

| de efterfglgende afsnit side 17-23 er der zoomet
ind pa seks centrale omrader for byens udvikling.
Prioritering af indsatser pa kort og langt sigt er
beskrevet pa side 24.

Bagest er indholdet relateret til en bagvedliggen-
de analyse af byens udvikling - bade historisk og
fremadrettet.

Til sidst er strukturplanens forhold til de "traditio-
nelle’ planmaessige bindinger og en igangvaerende
revision af kommuneplanen er beskrevet.
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Afseet

Planstrategi

Randers Byrad vedtog i forbindelse med Planstrategi 2019, at der
skulle udarbejdes strukturplaner for 3-4 landsbyer i samarbejde med
borgerne. Dette indgik i Byradets strategi om at udvikle Randers
Kommune som en attraktiv bosaetningskommune.

Randers Kommune har oplevet positiv befolkningstilvaekst i flere ar,
og der er starre projekter under udvikling i Randers by.

Men vaekst er ikke kun positivt - det kraever ogsa styring. Byradet har
vedtaget en arkitekturpolitik i januar 2025 og stiller skarpt pa at sikre
kvalitet og helhedstaenkning i takt med udviklingen.

Med Planstrategi 2022 blev det besluttet at fortsaette arbejdet med
helhedsplaner for starre nye omrader og at udarbejde strukturplaner
for enkelte byer.

Assentoft er udpeget til strukturplan i forbindelse med vedtagelse af
byfornyelsesindsats 2021-2024 i juni 2021.

Der er 0ogsa udarbejdet strukturplan i @ster Bjerregrav (2022) og i
Stevnstrup (2023). | @ster Bjerregrav var der stort fokus pa at skaffe
byudviklingsomrader til at understatte byens skole my, i Stevnstrup
gjaldt det om at f& sammenhaeng i en by i hastig vaekst.

Strukturplanen for Assentoft handler isser om at udvikle de omrader,
der allerede er en del af byen og sikre sammenhaange mellem skole/
hal, boliger, natur og erhvervsomrade.

Strukturplanerne er udviklet i samarbejde med borgerne - du kan
laese mere herom pa www.randers.dk/strukturplaner.

Kommuneplan 2021

Strukturplaner skal sikre den langsigtede vaekst og har derfor et vist
overlap med kommuneplanen. | kommuneplaner udpeges de arealer,
der forventes behov for at udvikle indenfor de naeste 12 ar.

| Assentoft er der udlagt to store udviklingsarealer i den gaeldende
Kommuneplan 2021 samt peget pa to arealer til 'mulig byvaekst’:

- 33 hektar erhvervsomrade ved Virkevangen/Grenavej (bla)

- 23 hektar boligomrade ved Skovvangsvej (orange)

- 16 hektar uplanlagt areal syd for skolen (hvid)

- 19 hektar uplanlagt areal ved Stampenvej, vest for erhvervsomradet
(hvid)

| den geeldende Kommuneplan 2021 er der udlagt store arealer til
bolig, erhverv og mulig fremtidig byvaekst.

Strukturplanen i Assentoft stiller derfor skarpt pa at afklare indholdet
i disse omrader og samtidig sikre en generel udvikling af byen.

Borgerdialog

Borgerne i Assentoft formulerede i 2020 et udkast til en udviklings-
plan med 6 emner, der er centrale for Assentofts udvikling:

Ung i Assentoft

Mgdesteder og faellesskaber

Byen til naturen

Trafik og sikkerhed

Forskannelse

Erhverv, bosaetning & branding

RGN

Strukturplanen bygger videre pa disse 6 emner, suppleret med post-
kort-undersggelser i august 2024 samt borgermade 30. september
2024.

Input via postkort og fra borgermagdet er samlet i bilag bagest i
strukturplanen. Endvidere har der vaeret en draftelse med repraesen- ’ : - 5
tanter fra erhvervslivet i januar 2025. . 4
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Karakteristik

- Selvsteendig forstad

- Attraktiv by at bosaette sig i

- Gode rammer for 'en let hverdag’
- Unikt landskab mod nord

- Staerkt foreningsliv

Om Assentoft

- Mange unge

DNA og identitet

Assentoft er den naeststerste by i Randers Kommune, og byen er
godt pa vej mod 4.000 indbyggere. Byen ligger 7 km sydast for
Randers.

Det er en attraktiv by at bosaette sig i - byen har alle faciliteter, der
kraeves i en hverdag: Indkab, skole, hal, institutioner og erhvervsliv.
Assentoft opleves som en selvstaendig by, hvor det er trygt at bo for
alle aldre - en slags 'generationernes by’. Den er en klassisk forstad
med mange parcelhuse, nyere raekkehuse og aeldrecenter.

Byen ligger op ad Djursland-motorvejen og 7 minutter fra E45 og har
et lokalt forankret erhvervsliv.

Mange kraefter er organiseret omkring skolen og hallen, som ligger
samlet midt i byen.

Byen er opstaet som to byer - Assentoft og Drastrup, som i dag er
vokset sammen. Hovedgaden (@st-vest) er lang og baerer praeg af
at vaere en tidligere landevej. Bymidten opleves derfor lidt diffus og
langstrakt.

Landskabet er meget kuperet og har defineret udviklingen i Assen-
toft.

Der er en enestaende udsigt over Randers Fjord flere steder og lange
grenne kiler, som straekker sig ind mellem husene. Det giver Assen-
toft en unik karakter, hvor alle boliger har kort afstand til naturen.

Stisystemet fremhaaves som en saerlig kvalitet, der binder byen
sammen. Mange stier ligger adskilt fra vejene og opleves som trygge
steder at faerdes. Naturstierne mangler ssmmenhaeng og skiltning.

Randers Fjord

Landskabet | Assentoft har markante slugter og lange udsigter over Randers Fjord mod nord.



Omradet

Historien

Omradet har vaeret dyrket som landbrugsjord under Essenbask
Kloster i middelalderen. Efter reformationen i 1536 overtog kongen
klosteret. Faestebgnder slog sig ned i Drastrup og gl. Assentoft pa
garde placeret taet pad hinanden som ‘klassiske landsbyer’.

Landsbyernes placering pd moraenebakker viser, at man prioritere-
de agerbrug pa de hgjtliggende arealer og holdt kvaeg pa engene
nedenfor landsbyen.

Naturen

Byen ligger haevet ca. 40-50 meter over fjordens niveau, og fra
‘foden af byen’ er der ca. 12 km ud til Randers Fjord.

Placeringen pa et hgjdedrag giver bade lange udsigter over engarea-
lerne og nogle spaendende klgfter med rig natur. Derer “hajt til himlen’ og lange uasigter fra Assentoft.
Neerheden til fjorden opleves dog kun i glimt og kan styrkes - det Her'set'fra

kraever lokalt kendskab at finde forbindelserne.

Der er mange beskyttede naturtyper nord for Assentoft - overdrev
pa skraninger og enge- og moser pa de flade arealer. Det giver gode
levevilkar for dyr og planter, og der en rackke sjaeldne arter i Assen-

toft - bl.a. sommerfugle og orkidéer. B @
= = G
Assentoft graenser op til en stor naturpark omkring Randers Fjord - g % &
se side 23. = Z g
& = o
anamia ameam mmaa
Grofter og diger Assentoft Drastrup
N < S
Principsnit af byens placering - de flade enge mod nord og
byen placeret hajt over Randers Fjord.
Fra ‘Landsbyregistrering Assentoft & Drastrup’, 20171,
Fakta /nagletal
ih Borgere # Boliger
Befolkningstal, 2002: 2.465 Gennemsnitlig liggetid: 210 dage

3.950 pers

p
/ﬁ\ 1.770 boliger

Befolkningstal 2012: 3.240 (+31 %) Tomme boliger: 23 (1%)
Befolkningstal, 2022: 3.827 (+18 %) Kvadratmeterpris: ca. 17.000 kr/m2

Prognose, 2025-2037: +350 Antal boligenheder, 2024:1.770
Gennemsnitsalder:48 ar Parcel: 1131
Andel under 18 ar: 26% Raekkehuse: 571
Andel over 67 &r:19% Lejligheder: 44
Stuehuse/svrige: 23
%} Services & Transport
Laege: O km (laegehus i Assentoft) Lufthavn: 37 km
Bibliotek: 8 km (Randers) Togstation: 9 km
Dagligvarer: O km - Motorvej: 6 km / 2,2 pers/
(Brugsen, Netto og REMA) Direkte bus til: Randers (¥ boli
Dagpleje: 0 km (rute 211, 212, 217) g
Bornehave/vuggestue: O km

Skole: Assentoft Skole - 0 km
Gymnasium: 6 km

Derudover er der sparekasse, slag-
ter, ejendomsmaeglere, tankstatio-
ner, yogacenter, frisgr mv i byen.



Kort

Kort med registrering af bygninger, veje og forbindelser i Assentoft

Nord

1. Skole 10. Sparekasse Signaturforklaring
2. Hal 11. Slagter
3. Indkgb 12. Tankstation = Vigtig feelles bygning
. Erhvervsbygning
4, Kirke 13. Yogacenter =y Historisk bygning
5. Daginstitution 14. B&B - kurser ——  Sti (asfalt/grus)
6. Zldrecenter 15. Ejendomsmaegler ***++ Natursti
7. Menighedshus Gront omrade
. mm Skov
8. Spejder

9. Rideskole
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Forbindelser

Nabobyer og opland

Assentoft er et selvstaendigt bysamfund med gode faciliteter.

Der er 7 km fra Assentoft kirke til Randers, hvor der er starre kulturtil-

bud som bibliotek, musiksteder, station og sportsarena.

Assentoft er hovedby i den sydgstlige del af Randers Kommune. Mod

nord ligger Randers Fjord, som bade er en barriere og en udsigtsmu-
lighed. Fjorden er knap 100 m bred, og der er ingen forbindelser pa
tveers af fjorden i dag.

Byens styrke er ‘den lette hverdag’ med god service i selve byen -
skole, hal, kirke, tre dagligvarebutikker og fire daginstutioner samt
ldrecenter. Dertil kommer laege, sparekasse, slagter, tankstationer,
yoga, restaurant, ejendomsmaeglere mv.

Assentoft er ‘centerby’ for fire mindre landsbyer indenfor kort af-
stand. Der karer skolebus til disse byer (rute 500 og 502)

Uggelhuse 4 km - 425 indbyggere
Langkastrup 3 km - 186 indbyggere
Virring 6 km - 61indbyggere
Hgrning 4 km - 308 indbyggere
Trafik

Assentoft har en staerk og direkte forbindelse til den gstjyske motor-
vej E45 - afkarsel 43 i Sdr. Borup. Byen ligger, hvor flere starre veje
forgrener sig - Djurslandmotorvej (rute 16) karer lige forbi, og mades
med rute 21til Mols /Ebeltoft st for Assentoft.

Trafiktal (2023)

Der kgrer ca. 17.000 biler/dagn i gennemsnit forbi Assentoft.
Byen har tre gode adgangsveje - fra vest, midt og @st.

- vest: Storegade (ca. 5.000 biler/dggn)

- midt: Virkevangen (ca. 2.000 biler/dagn)

- gst: Ebeltoftvej (ca. 5.000 biler/dagn)

Byen har sdledes staerke vejforbindelser og god synlighed.
Fra Virkevangen er der kun tilslutning mod vest (Randers/E45)

Afstande

E45 (motorve)) 6 km /7 min
Randers By: 7 km /10 min
Arhus C: 40 km /40 min
Skejby sygehus: 35 km/30 min
Arhus Lufthavn: 35 km/30 min
Grena Havn: 50 km/45 min
Rende: 25 km/25 min
Ebeltoft: 50 km/45 min

Der er gode regionale busforbindelser, som karer gennem byen med
timedrift om dagen og ca. hver anden time i weekend.

Rute 211 - Randers-Allingdbro-Udbyhgj

Rute 212 - Randers-Auning-Ryomgard

Rute 217 - Randers-Hornslet-Rgnde

Busserne karer primaert gennem byen ad 'hovedgaden’ (Storegade/
Gl. Grenavej), mens rute 211 ogsa betjener Skovvangsvej

Der er cykelstier langs Storegade/Gl. Grenavej gennem hele byen
samt til Randers langs Grenavej.

‘4 ,

Hérridslev )
w ;

Assentoft er hovedby i den sydastlige del af kommunen.
Randers Fjord er en barriere mod nord.

[ J
Uggelhuse

RANDERS
Langkastrup

Romalt Assentoft

rute 16
o

Virring

Heorning

Assentoft ligger trafikalt godt - der er 7 min til motorvejen, direkte
indfaldsvej til Randers og Djurslandmotorvejen kerer lige forbi byen!

Harridslev

Grena - 45 min.

Arhus Airport
% - 30 min

Ebeltoft
- 45 min.
AARHUS N - 30 min

Fra Assentoft er der 30 min til Arhus Nord, 10 min til Randers
0g 30 min til lufthavn og 'sommerhuslandet’ pa Mols - 45 min til
Grend og 45 min til Ebeltoft.



Vision
Baggrund

Assentoft mangler ikke byudviklingsomrader - der er udlagt bade
boligomrader og erhvervarealer til de naeste 15-20 ar.

Fokus i strukturplanen for Assentoft har derfor vaeret, at definere de
vigtigste indsatsomrader i dialog med borgerne og skitsere muligt
indhold, der kan styrke byens udvikling. Assentoft har en starrelse,
som gar, at der ikke er ét enkelt greb, som kan lgfte hele byen - men
der er seks centrale omradder, som bar udvikles:

A. Skole/halomradet
B. Bymidten

C. Erhvervsomrade
D. Mark

E. Boligomrader

F. Grgn by

Udviklingen bar ske i respekt for de eksisterende kvaliteter i Assentoft:
Den lette hverdag, kontakten til naturen, et staerkt faellesskab. Pa kortet
herunder er der givet et bud pa visioner for de enkelte omrader.

Opsummering af input (se ogsa side 35)

« Assentoft har store potentialer ift. natur/beplantning

* Bymidten skal styrkes (lidt svaerere at gennemfare)

» Markedsfaring og organisering (lettere indsats)

« Aktiviteter til de unge og flere opholdssteder er centralt

« Variation i boligtyper (private/feelles, billige/store grunde)

Kvaliteter

* En selvstaendig forstad

* Hojt serviceniveau - tre dagligvarebutikker
» Ligger taet pa motorvej

* God skole og hal, centralt placeret

* Flot natur og udsigt over Randers Fjord

» Overordnet robust vejsystem

» Gode stier

« Eldre by - hgje traeer

Udfordringer

* Bymidten mangler centrum

* Erhvervsomradet savner udvikling

* Byens stgrrelse - behov for at styrke faellesskab
0g sammenhold

* Der mangler mgdesteder

* Flere aktiviteter til de unge

» Utryghed omkring skoletrafik

* Haekke langs veje - opleves lukket

* -Kontakt til fjorden er svag

Assentofts centrale udviklings=
omrader

B. Bymidten skalj
« Definere et klagt centrum
« Forny funktionger
* Flere oplevelser & leg
» Mere natur og grent

* Flere p-pladse

Z.

D. Marken skal:

Styrke sammenhaenge

F. Gren by .
De seks fokusomrader A, B, C, D, E og F * @ge kontakt til fjord . g]iirc?ens;:r: T
& natur e
: « Stislgjfer -
S * Info om seerlig natur L
____________________________________ « Beplantning B

« Finde fremtidig anvendelse
* Reserve til uddanelse & service
Danne overgang skole/erhverv

A. Skole/hal-omradet skal:

* Vaere ‘Byens gronne hjerte’ ',"
* Bedre adgang #

* Flere mgdesteder %

#
#

-‘.
¥
e

E. Nyt boligomrade skal:

« Udvikles som en 'skovby’

« Tilbyde forskellige
boligtyper

« Vaere en gron/bla bydel

* Have plads til offentlig
adgang

C. Erhvervsomradet skal:

* Gogres mere attraktivt & synligt

* Have starre fleksibilitet
(anvendelser & grundstarrelser)

« Tilplantes & gares mere biodivers

» Dyrke identitet og god beliggenhed




Taenk, at over 1/4 af alle
indbyggere i Assentoft er
under 20 ar!

Sikken en ressource, vi har
1.100 personetr...

’Fremtids scenarie’

1 2050 er Assentoft fortsat et attraktivt og trygt sted at bo
for alle aldre. Byen opleves gren og frodig, og naturen er
neervaerende alle steder.

Omradet omkring hallen og skolen er et kraftcentrum i byen,
hvor man medes og dropper ind - bade til sport, for at made
hinanden, ga tur i byskoven og dyrke et bredt foreningsliv.
Trafikken omkring skolen afvikles glidende pa den nye *kys &
kar’ sydest for skolen. Drastrup og Assentoft er forenet, og
de gode stiforbindelser binder hele byen sammen.

| bymidten ved Storegade meerker man livet i Assentoft - her
er markeder pa det centrale torv, leg og gode opholdssteder.

Det gl. Apotek er omdannet til krea-café, og pa hjernet af
Skovvangsvej er der gang i iveerkseetterhuset. Her kan man
bade fa et sundhedstjek, hjaelp til it og reparationer eller leje
et kontor. Byens celdre leerer fra sig af deres feerdigheder
0g giver de unge mod pa at iveerksaette og fundraise egne
projekter.

Starre koncerter og begivenheder kan man cykle til i Ran-
ders pa den gl. banesti - og pa vejen hjem kan man altid
snuppe en kop kaffe i pumpehuset og nyde udsigten over
fiorden og den lille marina.

Det er derfor mange bysbarn vender hjem til Assentoft og
stifter familie i trygge omgivelser!




Input - opsamling

Opsamling fra borgermgde 30/9-2024

Styrker Svagheder Muligheder Trusler
Indkeb Skoletrafik Plads til erhvervsudvikling Butiksded
God skole Vedligehold (veje/stier) Forenings- & kulturhus Lukke ungdomsklub

Varieret natur

Mangler samlingspunkt

Mgdesteder unge & seldre
(Langagergard?)

Kommunens gkonomi

Hal & foreningsliv

Ingen bymidte, kedeligt torv

Renover bymidten

Lukke busruter

Institutioner

Stort opland

Kontakt til fjorden

Fjernvarme?

Stier

‘Foler sig overset’

Stier > opland og feerdiggere

Bassiner (Nordic Waste)
- usikkerhed

Tryghed

Byens starrelse > sammenhold?

Mulighed for flere boliger

Central beliggenhed (E45)

Hovedgreb

Mangler byggegrunde med natur

De overordnede principper for Assentofts udvikling er:

» Bevar 'den bglgede fjordkant’ mod naturen
+ Styrk det grenne hjerte omkring hal/skole

* Respekter den gennemgaende 'hovedsti’, som binder byen sammen

* Forny bymidten
* Begron indfaldsveje
* Udvikl erhvervsomradet

\-‘b)

'‘Byéns hovedsti’

Bymidte

—_—

— Det grenne hjerte’

eeee= [Naturstier / banesti
i

Ny forbindelse

Begren ing

Il Vigtig hjern&
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"Fordkant’ . !—*} a

Samarbejde med lokalomradet




Udviklingsprincipper

Respekter
fjordkanten

Definér

L T S L - centrum

Styrk
byens ’hovedsti’

Forbind erhverv
med byens liv




Strukturskitse

Randers Fjord

10 punkter, der kan/udvikle Assentoft
1. Behov for at/styrke bymidten ved Storegade

6. Tagstilling til marke
og tentrale hjgregrunde

13



Trafik - mulige tiltag

Der er i dag tre adgangsveje til Assentoft.
- Ved Storegade i vest

- Ved Virkevangen i midten

- Ved Ebeltoftvej mod ast

Giv Storegade karakter

Gennem byen er der en lang lige hovedgade, som tidligere var
landevejen fra Randers til Grena. | dag er der bygget omfartsvej syd
om byen.

Hovedgaden (Storegade/Gl. Grenavej) er 4 km lang, og der mangler
en oplevelse af centrum i byen. For at skabe identitet omkring vejen
kan der med fordel etableres et centralt torv pa tvaers af Storegade

ved Brugsen - se 0gsa emne B.

Der er flere mindre torve langs Hovedgaden, som tilsvarende kan
forskannes med beplantning og opholdszoner.
Hvis et torv ikke er i brug, kan det evt. nedlaegges eller bebygges.

Forskan Virkevangen

Der karer ca. 5.000 biler pr. dggn ind fra gst og vest men kun 2.000
biler pr. degn gennem erhvervsomradet i midten.

Virkevangen kan ggres mere attraktiv med beplantning, sa karakte-
ren som indfaldsvej styrkes.

Vejen leder direkte over i Skovvangsvej, som er 'rygraden’ i den
gstlige del af byen. Trafikanter med aerinde i den gstlige del af byen
kan med fordel benytte Virkevangen. Hvis vejen forskannes, kan det
medvirke til at 'markedsfare’ erhvervsomradet.

@ Indkeb

A Skole

m  Hal

A Daginstitution

5.000
biler/dagn 5.000

biler/dagn

2,000
biler/dagn

Princip - bryd den 4 km lange hovedgade (Storegade/gl. Grenavey).
Et centralt torv kan hjeelpe med at dele vejen op i mindre straek.
Der karer feerre biler ind til Assentoft i dag via den midterste ad-
gangsvej (Virkevangen).

Virkevangen ecen Jidt trist indfaldsvej til Assentoft i dag.
Treeer langs vejen kan gare den mere indbydende.
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Kort med Assentofts eksisterende trafikstruktur og
trafiktal (biler pr. dagn i gennemsnit).

Byen har en 4 km lang 'hovedgade’ og 3 indkarsler
vest - midt - gst. Den midterste tilkarsel ved Virke-
vangen/erhvervsomradet har kun ramper mod vest.



Ny vej til skolen

Trafik til skolen sker i dag via Skolevej, som er en smal vej gennem
Drastrup. For at afhjaelpe de smalle vejforhold og skabe en mere
synlig adgang til skolen, foreslas det at etablere en ny adgangsvej fra
syd ved Gl. Grenavej. Skolen far dermed en ny adgang til 'kys & ker’
forholdsvis taet pa de mindre klasser i indskolingen.

Vejen kan samtidig give adgang til daginstitutionen Toftegarden, der
er under forandring/genetablering. P4 sigt kan vejen give adgang til
nye funktioner pa 'marken’ syd for skolen - se omrade D.

For at styrke sammenhangen mellem skole og daginstitution fore-
slas ny adgangsvej ikke at have forbindelse til Skolevej.

Adgang til hallen fra Skovvangsvej kan evt. udbygges med flere
p-pladser nord for hallen og en ny 'afsaetningsplads’, sa parkering
sydgst for hallen neddrosles (se side 17).

Ved skolen er der i dag anbefalede skoleveje:

- | Drastrup syd om Toftegarden

- Ved hallen pa vestsiden.

| forbindelse med udbygningsplaner ved hallen kan det overvejes,
om skolestien bgr omlaegges til gst for hallen, hvor flere stier magdes.

Stislgjfer fra hallen

Hallen og skolen ligger centralt i byen. Det vil vaere oplagt at skabe
et netvaerk af stier med udgangspunkt herfra. Stierne kan bruges til
motion og koble byen bedre sammen med naturomrader og fjorden.
Etablering af stierne kraever primaert skiltning. Se naeste side.

Hovedsti

En styrke i Assentoft er det centrale stisystem med tunneller under
Skovvangsvej. Der er en hovedsti gennem byen, som binder Drastrup
0g Assentoft direkte sammen. Det er derfor vigtigt at bevare og
styrke denne sti ved fremtidig planlaegning.

Banesti

Nord for byen er der en gammel jernbanestraekning - Grena-Ran-
ders-banen, som blev nedlagt i 1971. Der karer skinnecykler pa straek-
ningen fra Romalt til Allingdbro, men banen virker i gvrigt tilgroet.

Det vil ggre Assentoft til en endnu mere attraktiv bosaetningsby, hvis
der etableres cykelsti pa den gl. banesti mod Randers. Der er 7 km til
Randers, som kan kares pa ca. 20 min - og endnu hurtigere pa elcykel.
@nsket skal prioriteres sammen med kommunens gvrige stiprojekter.

Ca. 7% af befolkningen i Randers Kommune bor i den sydvestlige del
(Romalt, Assentoft og de fire landsbyer). Det vil derfor gavne en stor
del af befolkningen, hvis der etableres cykelsti pa eller langs bane-
stien. Stien kan evt. etableres, sa skinnerne bevares i den ene side, sa
der fortsat kan kare skinnecykler pa straekningen, se princip.

Fra Grenavej til Uggelhuse er der 10 km (14 km til kommunegraensen).
Norddjurs har etableret sti pa en 15 km straekning @st for Allingabro.

Volkmgllevej - lukkes?

Efter Skovvangsvej er blevet faerdig som fordelingsvej, har Volkmal-
levej faet mindre betydning som forbindelse til Uggelhuse.
Volkmagllevej har betydning som rekreativ forbindelse mod fjorden,
og der ligger kun fa huse ved Volkmallevej.

| en overgangsfase frem til banestien etableres, kan det overvejes at
lukke vejen et sted mellem Dybdalvej og Essenbackvej, sa trafiksik-
kerheden ages - f.eks. til glaede for cykelturister rundt om fjorden.
Det vil dog @ge presset pa Dybdalvej.

Skovvangsvej

Gl. Grenavej

Princip - ny adgangsvej til skolen samt til Toftegarden.
Vejen kan ogsa give adgang til uadviklingsomrader pa marken syd for.
Hallens parkeringskapacitet kan evt. udvides nord for hallen.

Princip - stislajfer med udgangspunkt fra byens ‘Granne hjerte’ ved
skole/hal. Forbindelser til banesti og fiord.

Princip - kombineret cykelsti og skinnecykler pa én skinne.
Skinnecyklerne ombygges med gummihjul i den ene side, sa de kan
kare pa samme straekning som cyklisterne.




Styrk de lokale stier

Det lokale stinet kan styrkes med stislgjfer med udgangspunkt fra
'Byens grgnne hjerte’ ved skole/hal - f.eks. som

"Klgverstier’ i forskellig leengde og svaerhedsgrad, som vi kender det
fra skilgjper:

- Gregn: Tkm

- Bla: 2% km

- Rad: 5 km

- Sort: 10 km

Det vil styrke sammenhaenge i byen og kontakten til fijorden.

Stierne kan knyttes til udvalgte destinationer/udflugtsmal i Assentoft,
sa der etableres flere mgdesteder og gode oplevelser ved skov og fjord. ..
F.eks. til pumpehuset ved fjorden, til MTB-bane og hundeskov ved Pr|nC|p
Dybdalvej til 'Mgllestubben’ ved Volkmallevej osv. Lav stislajfer med udgangspunkt fra hal/skole
til forskellige oplevelser

Pumpehus!

Randers
Fjordati

-

-
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Principskitse
forslag til stier og ruter af forskellig leengde og sveerhedsgrad



6 fokusomrader

A. Skole og hal-omradet

B. Bymidten

C. Erhvervsomradet

D. ’Marken’ ved Gl. Grenavej
E. Boligomrader

F. Gran by



A. Skole- og halomradet

Aktiviteter

Det er en vigtig styrke i Assentoft, at skole og hal ligger teet pa hinan-
den og centralt i byen. Hallen er udgangspunkt for mange aktiviteter
- bade fodbold, handbold, gymnastik, badminton, cykling, lgb, fitness,
klub 60 mv. Der er cafeteria og madelokaler i tilknytning til hallen.
Boldbanerne bruges bade til traening, staevner, tennis, byfester mv. |
maj er der kreamesse i Assentofthallerne og i juni afholdes sportsfest.

Skoleomradet rummer udover en skole med ca. 600 elever ogsa SFO,
klub og farskoleelever fra daginstitutionen Toftegarden (midlertidigt).
Skolen er populeer og har hgj segning lokalt. Skolen forventes at have
et stabilt elevtal og har ikke umiddelbart behov for udvidelser.

Udviklingsplan

|draetsforeningen SIF Assentoft arbejder med en udviklingsplan -
'spotplan’ for omradet. Formalet er at udvikle omradet, skabe flere
aktiviter og medesteder og at binde omradet bedre sammen med
skolen og omgivelserne - se naeste side.

Det er planen at etablere bl.a. et foreningshus, en byskov og mere
natur, sa borgerne mades om noget mere end sport og alle inviteres
‘indenfor’. Der er mange unge i omradet, som 'haenger ud’. SIF As-
sentoft er i gang med at udvikle unge-ambassadarer, som bidrager
og sparrer omkring de unges gnsker og behov for aktiviteter.

Kunstgraesbane & byskov

Randers Kommune har bevilget 1,2 mio i tilskud til en kunstgraesbane.
SIF Assentoft sg@ger privat- og fondsfinansiering af yderligere 4-5
mio.

Anlaeg af kunstgraesbanen gar hand i hand med anlaeg af byskoven.
Overskudsjord og regnvand fra baneanlaeg kan anvendes i byskoven,
sa der etableres et smabakket landskab med mindre vadomrader til
gavn for smadyr og planter (biodiversitet). Kommunen ejer arealet
med byskoven og vil sta for tilplantningen.

Gl. Grenave

Idéskitse - placer parkering pa 'ydersiden’ af skole og hal,
sa omradet fredeliggeres. Hovedsti mellem skole og hal.

Adgangsveje

Skole- og halomradet ligger centralt, men har snaevre tilkarsels-
forhold. Ankomst til hallen sker fra vest gennem et boligomrade,
men hovedindgang til hallen ligger pa @stsiden ved boldbanerne.
Karsel til skolen sker primaert fra gst ad Skolevej. Denne vej gar
gennem Drastrup, som er en tidligere landsby med snaevre veje.

Udefrakommende kan have sveert ved at finde hallerne, da vejene
ligger lidt gemt og skjult af hgje haekke langs Skovvangsvej.
Samtidig er det gnskeligt at neddrosle trafik mellem skole og hal
0g oge tryghed omkring skoletrafik.

Ny vej

| strukturplanen foreslas det at etablere en ny vejadgang til skolen
fra syd fra Gl. Grenavej (orange). Alternativt forleenge Egevej mod
ost (orange stiplet).

Det kan aflaste den skolesggende trafik gennem Drastrip og
fungere som aflastning ved sterre arrangementer i hallerne og
ved byfester. Vejen forbindes ikke med Skolevej for at bevare sikre
forhold for blgde trafikanter mellem skolen og Toftegarden.

Strukturplan laegger sig dermed op ad spotplanens disponering.
En ny vej kan desuden give adgang til marken syd for skolen,
samt evt. et fremtidigt boligomrade gst for vejen (se omrade C).
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ignaturforklaring

B ctksist. vej

— Mindre vej / boligvej
[ Ny vej/ parkering

[ERR R Gennemkersel begreenset

Y BEEEEE Evt.nyvej

[ | Dt W Eksist. sti
FTINRNrE - stinedlaegges
-------- Ny sti
-------- Sti (grus/graes)

Nyt foreningshus

Andringsforslag: Ny vejadgang til skolen fra GI. Grenavej (alternativt forlaenge Egevej) \ \
Ny parkering nord for hallen afleser p-pladser mod syd (P2 og P3). Gennemkarsel ad Skolevej er forbudlt i skoletiden.
Byens gennemgaende ‘hovedsti’ laegges ind i omradet og st om hal og nyt foreningshus.
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‘Spotplan’ udviklet af idraetsforeningen SIF Assentoft i samarbejde med Assentoftskolen.
Planen indeholder tiltag som: Central ankomstplads mellem skole og hal, nye kunstgraesbaner, nyt foreningshus, byskov ast for boldbaner, sam-
lede stisystemer med lege, ophold og naturoplevelser. Ny adgangsvej til skolen fra syd med flere parkeringspladser og 'kys & kar'.



B. Bymidten

Definér centrum

Assentoft er en langstrakt by med flere mindre torve, der ikke rigtig
bliver brugt. For at styrke bymidten foreslas det, at skabe

- ét stgrre centralt torv, som gar pa tveers af Storegade

- at etablere en ny "byrute’ og binde torvene sammen

- at forny karakteren af de eksisterende torve

- at undersgge muligheden for at flytte to erhvervsvirksomheder

Torve

Der etableres et nyt centralt bytorv ved Brugsen - til markeder og
aktiviteter, en slags "Assentofts dagligstue’. Det inkluderer Brugsens
parkeringsplads syd for Storegade, som kan kobles til en legeplads
mod syd (kommunalt areal). Derved tydeliggares centrum i Assentoft.

Der foreslas etableret en kort stirute (sort stiplet) rundt i byen for at
binde byens funktioner bedre sammen. Her kan far og barn ga pa
opdagelse, mens mor kaber ind. Det kan bidrage til mere liv og op-
levelser - f.eks. med skiltning, paskelgb, lys mv og skabe et naturligt
flow mellem dagligvarebutikker, sparekasse, slagter og restaurant.
Fra det kommunale areal ved Klostervej er der en fantastisk udsigt
over Randers Fjord og unik natur i form af en beskyttet hede.

Torvet ved Flintevej kan renoveres, sa det indbyder til ophold. F. eks.

ved at indskraenke parkeringsplads, fierne hegn og lave opholdstrap-
per/amfiscene og beplantning.

Det eksisterende torv ved Sgndergade bruges meget lidt - til juletrae én

gang arligt. Stedet virker ikke som et naturligt opholdssted. Der kan evt.
bygges boliger pa torvet for at medfinansiere nye tiltag andre steder.

Flere bygninger langs hovedgaden star tomme. Det kan styrke byens
butikliv, hvis der etableres nye funktioner som f.eks. kulturcafé, friser,
musik, kreavaerksted og lignende i disse.

Flyt erhverv?

To lokale erhvervsvirksomheder ligger centralt i byen - Smeden og
Assentoft Silo. Disse ligger omgivet af boliger pa alle sider og har
derfor begraenset udviklingsmulighed.

Hvis virksomhederne pa sigt er villige til at flytte, kan omraderne
omdannes til boligformal og offentlig service - f.eks. barnehave og
skatehal. Det vil give mere aktivitet i omradet, statte op om butiksli-
vet og plads til flere parkeringspladser.

Signaturforklaring
- Nyt bytorv
Leg/ophold

. Beplantning
1l ‘Byruten’- 1 km

@konomi

Staten har afsat en pulje i perioden 2021-2027 pa 180 mio, der skal
anvendes til byfornyelse i byer pa 4.000-20.000 indbyggere.
Assentoft er den eneste by i Randers, som naermer sig graensen pa
4.000 indbyggere. Det kan sandsynligvis danne grundlag for at sage
byfornyelsesmidler til at forny bymidten. Randers Kommune har
desuden en landdistriktspulje, som kan s@ges 2 gange arligt.

Styrk forbindelse

ini
" Butik / byfunktion
L |

% . Ny off. service

g

2\-). Ny bolig
Parkering

Idéskitse 1: 2.500- Udvikling af bymidten i den gamle del af Assentoft.

- Nyt centralt torv pd tveers af Storegade ved Brugsen . Busstop
- etabler en "byrute’, som kombineres med lege- og opholdsomrader, paskeleb mv.

- Nye funktioner som kulturcafé, frisar, musik, kreavaerksted i tomme bygninger ved Storegade

- Hvis erhvervsvirksomheder i bymidten flytter ud til Virkevangen pa sigt, kan der etableres feks.

boliger ved 'Smeden’ og barnehave samt skatehal ved Assentoft Silo samt flere p-pladser.

e
Nyt centralt bytorv

(illustration Adept - konkurrence om
Thomas B. Thriges Gade i Odense)

Forny torv v/Flintevej




C. Erhvervsomradet

Virkevangen

| Assentoft er der udlagt et 33 hektar stort areal til erhvervsformal
ved Virkevangen/Langagervej. Omradet ligger synligt mod Grenavej,
men det virker lidt slidt. Der har ikke veeret stor s@gning til omradet,
siden det blev lokalplanlagt i 2007.

Beliggenheden er rigtig god - der er direkte vejadgang til Grenavej i
vestlig retning, og man kan na den @stjyske Motorvej E45 pa kun 5 min.

Styrker

Assentoft har en koncentration af bilforhandlere samt handvaerk
(stdl, bygge & anlaeg, maler og grafik), forskellige lagerfunktioner og
enkelte mindre transportfirmaer.

Grenavej er motortrafikvej og en del af motorvejen til Djursland. Der
karer dagligt ca. 17.000 biler forbi i dagnet.

Erhvervsomradets styrke er den gode beliggenhed - i kombination
med, at Assentoft har attraktive boligomrader i naerheden. Det giver
adgang til kvalificeret arbejdskraft lokalt.

Potentialer

Udvikling af omradet handler bade om

- identitet, branding & markedsfgring

- beplantning

- mindre grundstarrelser, og udvide anvendelser
- at styrke Assentofts specialer

Prisniveauet pa erhvervsgrunde ligger ca. 1/3 lavere end omrader ved
- Sdr. Borup omkring motorvejen. Det vurderes derfor, at omradet

er konkurrencedygtigt, hvis omradet ggres mere attraktivt, og den
lokale identitet styrkes.

Udvikling af omradet kan 0gsa ske ved at lokale erhverv flytter hertil,
nar de far behov for udvidelser - f.eks. erhverv fra bymidten eller
Vandvaerksvej.

Endelig kan der veaere et potentiale i at tiltraekke nogle af de mange
forbipasserende og 'sommerhusturister’. Det foreslas at udvide omra-
det med detailhandel i Assentoft pa laengere sigt, sa der muliggaeres
seerligt pladskraevende varegrupper som f.eks. tsmmerhandel, plan-
tecenter, mabler, campingvogne, bade, trailere, bilforhandlere i dele
af omradet omkring Virkevangen (se 0gsa side 34). Disse typer af
anvendelser kan medvirke til at styrke de eksisterende virksomheder
indenfor stal, bygge & anlaeg og biler.

Tiltraek kunder

Grunden naermest Grenavej er isaer vigtig at fa planlagt til detailhan-
del/’kundeorienterede’ erhvervsformal med praesentable facader, sa
der traekkes kunder til omradet. | den gaeldende lokalplan er omradet
kun udlagt til udstilling, kontor og lager - anvendelsen foreslas udvidet
i ny lokalplan.

Anvendelser

Erhvervsomradet gst for Virkevangen er omfattet af lokalplan 516.
Arealerne naermest Grenavej er udlagt til kontorerhverv og udstilling,
mens arealer mod Gl. Grendvej ma veere industri, vaerksteder og op-
lag. Hvis anvendelserne for omradet udvides - bl.a. med detailhandel
med saerligt pladskraevende varer og transportvirksomheder, kan det
medbvirke til at udvikle omradet. Samtidig kan grundsterrelser ned til
2.000 m? tillades i omradet mod GI. Grenavej. Det vil give omradet
starre fleksibilitet.

Tiltag, der kan styrke erhvervsomradet

- Beplantning - langs Virkevangen og mellem grunde samt
faelles granne forarealer langs Gl. Grendvej og Grenave;.

- Faelles skiltning

- Tydeligere markering af frakarslen ved Virkevangen - evt.

landmark
- Justere lokalplanen og give mulighed for seerligt pladskrae-
vende varegrupper og mindre grunde.
- Koble omradet bedre sammen med skole/boligomrader
- Udnytte synlighed til facadevirksomheder
- Evt. flytte starre virksomheder ud fra bymidten

angsvej
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Assentoft har tre erhvervsomrader i dag - ved Virkevangen (1), i
bymidten (2) og ved Vandveerksvej (3). Derudover er der enkelte
erhvervsvirksomheder omkring den astlige indkarsel til byen.
Virkevangen ligger trafikalt godt og har potentiale for udbygning,
mens de andre omrader er begraenset af naerhed til boliger.

Veje
En made at gare omradet mere attraktivt og tilgaengeligt kan vaere at

fa feerdiggjort Langagervej og forbinde denne til byen og skoleomra-
det, sa erhvervsomradet bliver en del af byen.

Virkevangen er en lidt overset indfaldsvej til Assentoft, selvom den
leder direkte over i Skovvangsvej. Skovvangsvej er en central vej med
adgang til ca. 60% af boligerne i Assentoft/Drastrup. Virkevangen
kan geres mere attraktiv med beplantning, sa det understreger be-
tydningen af vejen og nedtoner de lukkede industrifacader.

Beplantning

Kommunen vil plante lashegn i omradet nord-syd, sa omradet bliver
mere overskueligt og opdeles i en struktur, der kan rumme bade sto-
re og mindre grunde. Beplantningen kan medvirke til at give omradet
karakter og variation over arstiden.

Det er vigtigt at erhvervsomradet far en paen og ensartet afrunding
mod Gl. Grenavej og Grendvej. De dbne graesarealer kan suppleres
med grupper af buske og traeer til gavn for smadyr og insekter.

Andre forhold

Verdo har planer om at etablere en ca. 30 m hgj akkumuleringstank

i omradet, nar byen kobles pa fiernvarme. Tanken vil blive synlig fra
motorvejen og kan evt. dekoreres og blive et 'landmark’, som er med
til at markere Assentoft for forbipasserende.

Jordvoldene langs Grenavej bar fiernes, nar de midlertidige regn-
vandsbassiner nedlaegges. Det vil gge omradets synlighed.

Erhvervsomradet ved Virkevangen ligger synligt mod omfartsvejen Grenavey. _ ]
Virksomheder skal have et praesentabelt udtryk mod omfartsvejen. Lokalplanen Verdo ensker at opfare en 30 meter hej varmetank i

erhvervsomradet - kan den bemales/udvikles til at blive
et landmark’ for den midterste afkarsel til Assentoft?

foreslas aendret, sg arealer bagved kan rumme oplag parkering mv.
Beplantning kan strukturere omradet og gere det mere attraktivt.
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Delomrade ‘ ‘

1 - Industri, lager, veerksted, entreprengr,
oplagsvirksomhed

2 — udstilling, service, kontor (ingen oplag)

3 — handvark, adm

4 — graes/beplantning

5 —skov/beplantning

Tomrer

Ny vejforbindelse fra Gl. Grenaveyj til skolen kan binde erhvervsomradet bedre sammen med resten af byen.

Erhvervsomardet ast for Virkevangen er lokalplanlagt, men 33 hektar er ikke udnyttet. Kommunen ejer arealet. Der ma kun vaere vaere kontor,
udstilling og service mod Grendvej og industri, veerksteder og oplag mod gl. Grendvej. Grunde skal mindst veere 10.000 m? ( 2.000 m? i delom-
rade 3 ).

Anvendelsesmulighederne ber udvides i delomrade 2 - feks. med mulighed for detailhandel til seerligt pladskraevende varegrupper som feks.
byggemarked/camping/bade/trailere/biler eller havecenter og transportvirksomheder. Grundstarrelser bar gares mere fleksible, og omradet
struktureres med beplantning. Det er vigtigt med en udadvendt og kunderelateret anvendelse pa hjernet, som kan understotte de eksisterende
erhverv.

Verdo har planer om at etablere en haj akkumuleringstank i delomrade 1 - den kan evt. medvirke til at markere indkerslen til Assentoft ved
Virkevangen. Der er midlertidigt etableret regnvandsbassiner i delomrade 2 (skraveret) som reserve til overfladevand fra Nordic Waste. Nar
bassinerne fjernes igen, er det vigtigt at fjerne jordvolde ogsa, sa omradet bliver mere synligt fra Grenavej.
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https://dokument.plandata.dk/20_1081763_PROPOSAL_1222847026397.pdf

D. ’Marken’

Foto af marken.syd for skolen - her set fra Egevej/Skovvangsvej

Ikke planlagt

Mellem Assentoftskolen og Gl. Grenavej er der et starre areal pa 16
hektar, som er udlagt til mulig fremtidig byvaekst i kommuneplanen.
Det er en lidt diffus udpegning, som antyder, at omradet har poten-
tiale til at blive en del af byen engang i fremtiden.

Da arealet ikke er bragt i spil, medvirker det til, at Assentoft opleves
langstrakt og uden liv. Assentoft har udviklet sig med boligomrader
langs Skovvangsvej, men efterladt en ’lidt tom midte’.

Der er behov for at tage stilling til arealets fremtidige anvendelse.
Randers Kommune ejer marken. Syd for omradet ligger erhvervsom-
radet.

Offentlige formal

Anvendelsen af marken foreslas reserveret til offentlige formal i form
af institutioner/uddannelsesformal samt til boliger laengst mod @st.
Dermed kan omradet vaere med til at danne overgang mellem skolen
og erhvervsomradet. En mindre del mod vest foreslas anvendt til en
boenhed til borgere med saerlige behov (vejledende 20-30 boliger),
placeret med afstand til Gl. Grenavej og naer aeldrecenter ved Svalevej.

Pa nuvaerende tidspunkt er der ikke behov for at udvide skolen, og
den midterste del af marken foreslas tilplantet med energiskov i en
overgangsperiode. Der kan etableres skulpturpark eller aktivitetsfor-
lgb i skoven, som kan bruges i forbindelse med skolens undervisning.

Hvis der senere bliver behov for nye uddannelser eller institutioner
kan energiskoven faeldes og anvendes til biobraendsel.

Etablering af boliger laangst mod ast kan medvirke til at finansiere en
ny vejadganag til skolen, s Skolevej gennem Drastrup aflastes for trafik.

Vigtig hjgrnegrund

Den vestlige del af marken ved Gl. Grenavej/Skovvangsvej ligger
meget centralt i forhold til indfaldsvejen gennem erhvervsomradet.

Her vil det veere vaesentligt at fa skabt en udadvendt funktion, som
kan bidrage til byens liv og drage gavn af den centrale placering.
F.eks. et sundhedshus, et kontorfaellesskab eller ivaerksaetterhus - evt.
med vaerksteder/reparationscafé, hvor de unge kan laere handvaerk.

Omradet foreslas planlagt i forbindelse med naeste revision af kom-
muneplanen (Kommuneplan 2029).

Assentoft er vokset i lag langs Skovvangsvej, sa landsby-
en Drastrup er blevet opslugt. Det bevirker, at bymidten
bliver langstrakt og midten mangler.

Gl. Grenavej ==
-
-

Pa marken naermest Skovvangsvej/Egevej kan der etableres

en institution/boenhed (qul farve). Hjgrnegrunden syd for skal
friholdes til 'udadvendte funktioner’ som sundhedshus/kontor-
feellesskab eller lignende (qul streg). Der kan plantes energiskov
syd for skolen i en overgangsfase.

> 'Kontorf‘aeilless,\kab? ’Makkested’?

Boenhed y vej Boliger

(kys & kar’)

lawe

LY,

Viirz
psal
e s—— | e =
g R “.‘».a

Handvasrk

Erhvervsomrade

Varmetank/ landmark’
(Verdo)

Byggemarked
Bad/campingforhandler?
Idéskitse - uavikling af erhvervsomrédet ved Virkevangen i sammenhaeng med marken nord for Gl. Grendvej.

Beplantning kan meavirke til at strukturere omradet. De grenne forarealer est-vest kan tilplantes med buske eller grupper af traeer.
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30% af CO2-udledningen
i Danmark stammer fra byggeri...

Vi skal bygge mere kompakt
0g give plads til naturen

E. Boligomrader
b‘h&»« ‘ B w e

| den wstlige del.af byen ved Skovvangsvej er der udlagt et stort areal til nyt boligomrade.
Omradet greenser op til skov og-ligger attraktivt pa kanten af Naturpark Randers Fjord

Nye boligomrader

Den starste brik i planlaegning af Assentofts nye boligomrader er et Den vestlige del af marken udlaegges til en boenhed/institution i
areal pa ca. 23 hektar ved Skovvangsvej i den gstlige del af byen. Her naerheden af servicefunktioner pa Svalevej.
er der potentiale for at udvikle en 'naturby’ med nye boligtyper. F.eks.

- parcelhuse pa mindre grunde/sokkelgrunde Ved Stampenvej skal der tages hensyn til erhvervsomradet mod

- gardhavehuse/klyngehuse ost, til stej fra Grenavej mod syd, og til drikkevandsiindvinding i hele
- skovboliger omradet. Arealet foreslas derfor fgrst planlagt pa laengere sigt og
- bofaellesskaber reduceret.

- reekkehuse med udsigt til natur

Kommmunen ejer arealet og har derfor stor indflydelse pa, hvilke
boligtyper, der planlaeegges i omradet.

Borgerne i Assentoft peger pa behov for:

- seniorboliger (bade med faellesskab og private), variation i pris,
- flere starre parcelhusgrunde,

- billige boliger,

- eje- 0g lejeboliger

Tendenser

| Danmark er tendensen, at vi bor faerre pa mere plads.
Et gennemsnitligt parcelhus er vokset fra 150 m?i 1960 til 215 m?i dag.
Samtidig lever 40% mellem 25-45 &r alene, og vi har 37 forskellige

familietyper i Danmark. y TR [
Der er derfor behov for at kigge pa nye boligformer og tage mere : R
hensyn til miljget. Inspiration fra Kildebjerg i Ry. Her er der opfert et seniorbofeel-

lesskab med 33 boliger og et feelleshus i genbrugsmaterialer
| omradet ved Skovvangsvej vil kommunen tage afsaet i en mere
baeredygtig planlaegning. Bl.a. ved
- at sikre mere plads til naturen og biodiversiteten
- at bygge mere kompakt og fleksibelt,
- at etablere gode udearealer som ramme for faellesskab,
- 0g have fokus pa handtering af biler, regnvand og jordmaengder

| Assentoft er der et godt fundament for at udvikle en tryg og natur-
praeget gron & bl bydel ved Skovvangsvej.

Andre omrader

Der er udlagt areal til mulig fremtidig byvaekst syd for Park Allé/ ved
Stampenvej 1(f) samt pd marken mellem skolen og Gl. Grenavej (a).

‘Marken ligger meget synligt i byen og en udbygning her vil medvirke
til at binde byen bedre sammen.

Marken foreslas reserveret til funktioner, der bidrager til byens liv i
form af offentlige funktioner samt et boligomrade laengst mod @st -
se 0gsa side 39 - fremtidige planforhold.

| Naturbyen i Middelfart har Effekt designet en ny CO2-negativ
bydel. Boliger opfares i klynger, og skoven plantes for husene.

Nye boligomrader i Assentoft

E. 23 hektar ved Skovvangsvej (200 boliger)
X. 22 reekkehuse ved Dybdalvej 6

Y. 27 almene raekkehuse ved Knabstrupvej
Z.12 parcelhuse ved Belgiervej /

Mulige fremtidige boligomrader ~

a. 4 hektar pa 'marken’ mod gst (ca. 30 boliger) s S
b. reekkehuse ved Skolevej 307

. gnske om institution/boenhed med ca. 20-30 boliger ved Egevej

d. reekkehuse ved Lysningen 107

e. reekkehuse ved Smeden - Storegade 49?

f. evt. fremtidigt boligomrade ved Stampenvej 1

g. evt. omdannelse af erhvervsomrade ved Vandvaerksvej?

Signaturforklaring
[ Planlagt boligomrade

: : : Evt. fortaetning / flytte erhverv
["1 Mulig fremtidig byvaekst

Eksisterende byomrade

\ Sterre veje

Lokalplangranse
Gren hovedkile

I Grenne omrader
& Il Skov

——="1| Levende hegn
Principskitse for udvikling af omrade E ved Skovvangsvej. | D& Gran struktur fra kommuney
7 LR~ §3-overdrev
= §3-s0
Opsamlingsbassin

L *:%\Q - Nedsivaingsbassin
—0\ vejadgan
\ {{y_ RO e

Der etableres en gran korridor med natur i slugten mod vest.
Fra Skovvangsvej forbinder en vej nogle grupper af boliger,
0g der etableres grenne kiler med plads til regnvand i mellem.



F. Gron by

Gronne kvaliteter

Assentoft er en aldre by, som for alvor er vokset, da parcelhusene
tog fart i Danmark i 1970’erne. Det betyder ogsa, at byen er groet til
med mange store traeer og haekke langs vejene.

Derfor kan Assentoft tilbyde noget andet end mange nyere forstae-
der, som opfares pa bar mark. Assentoft har bl.a.

- Lange grgnne kiler med beplantning og mindre skove mod nord

- Veerdifuld og saerlig natur pa skraenterne mod nord

- Grgnne haekke langs veje - seerligt Skovvangsvej

- En skov nordgst for byen i retning af Langkastrup

- En markant allé syd for skolen og langs vejen til hallen (Sportsvej)

Gront langs vejene

Langs Skovvangsvej og mange boligveje er der hgje haskke. Det styr-
ker byens grgnne profil, men giver ogsa Assentoft en lukket karakter,
hvor det er sveert at fornemme livet bag haekken og byens aktiviteter.
Derfor er det ekstra vigtigt at styrke bymidten og sikre udadvendte
funktioner pa hjerner, som omtalt tidligere (omrade B, C og D).

Indkerslen til skole og hal kan veere svaer at finde, men den er un-
derstreget af en fin reekke af hgje traeer. Det er vaesentligt, sa vejen
skiller sig ud i forhold til de avrige boligveje.

Byen har tre indfaldsveje - mod vest, midt og ost.

Den midterste gennem erhvervsomradet er trist og identietslgs. Den
kan med fordel tilplantes med traeer.

Et tema kunne vaere at markere hver af de tre indkarselsveje med for-
skellige typer af tracer med forskelligt farve lgv - f.eks. ahorn (gren),
lind (gul) og spidsplan (rad).

Banestien

Assentoft ligger kun 7-8 km fra Randers. Banestien nord for byen vil
kunne give Assentoft en natursken og direkte 'supercykelsti’, hvis
banen omdannes til cykelsti.

Det kan styrke bade bosaetning, naturoplevelser, motion og give
unge starre frihed i forhold til bustransport.

Naturstier

Der er mange naturstier nord for byen. Ikke alle er skiltet, og det
kraever derfor lokalt kendskab at falge sammenhangende ruter.

For at styrke Assentofts granne profil foreslas det at etablere sti-slgj-
fer med udgangspunkt fra Assentofthallerne.

Marker de 3 indfaldsveje

Indfaldsveje til Assentoft kan styrkes med beplantning
f.eks. med traeer af forskellig karakter og farve,

flot gron port.

Naturpark Randers Fjord

Assentoft graenser op til 'Naturpark Randers Fjord’.

Naturparken blev udpeget i 2018 og bestar af et ca. 30.000 hektar stort
naturomrade omkring Randers Fjord. Dermed er det Danmarks naestster-
ste naturpark.

| Naturparken arbejder kommunen sammen med borgere og foreninger
om at gge bosatning, udvikle turisme og skabe gode naturoplevelser ved
og pa fjorden.

Ved Randers by lgber Gudenaen ud i Randers Fjord og en unik natur
opstar, hvor det ferske vand mgder det salte. Fjorden opleves som et blat
band med brede enge og smuk natur, der straekker sig mod nordast.

Skraenterne nord for Assentoft indgar som en del af Naturpark Randers
Fjord, og indeholder szerlige naturtyper med sjaeldne smadyr og planter.
Assentofts styrker i forhold til Naturparken er derudover at kunne tilbyde
faciliteter som overnatning og indkeb for vandrere, cykllister og sejlere.

Randers Fjord Stien

Randers Kommune arbejder for at etablere en fjordsti rundt om hele fjor-
den - pa digearealer, langs naturlige stier, gennem skove og langs marker.
Fjordstien etableres som en trampesti, der blender ind i naturen og un-
derstgtter de stille naturoplevelser.

Formalet er at give flere adgang til naturen, binde landsbyerne sammen
og udbrede viden om omradets attraktionsvaerdi.

Med strukturplanen saettes der fokus pa at styrke stiforbindelser, sa
Assentoft kobles bedre sammen med fjorden og de omkringliggende
landsbyer.

Der er dermed 0gsa et turistpotentiale, som kan udvikles omkring Assen-
toft i forhold til vandreruter. Dertil kommer cykelturisme rundt om fjorden
- en 50 km tur fra Randers, nar man tager feergen Mellerup - Voer.

Signaturforklaring

Naturpark Randers Fjord

A Fjorden

P Randers Fjord Stien

- (princip)
Byer
/ Veje

\/ Ammelhede Virring

Assentofts gronne profil
kan styrkes ved

« at markere de tre indfaldsveje med traeer

+ at etablere cykelsti pa banestien

« at indtaenke tracer og beplantning pa torve og i
fremtidig byforskannelse

« at etablere ekstensiv natur og mere biodiversi-
tet pa graesarealer ved erhvervsomradet,

* at skilte de lokale naturstier

« at etablere ruter, der kobler byen med naturen

* at etablere graesningslaug til naturpleje

* at arbejde med udsigtspunkter

« at synliggere og formidle om szerlige arter

De unikke skraenter nord for Assentoft udger en del af
Naturpark Randers Fjord. Skreenterne og naturplejen
heraf er sikret i en forvaltningsplan fra 1971, som er
tinglyst pa ejendommene.

Det giver Assentoft en saerlig karakter, hvor mange
boliger naermest ligger midt i naturen. Kommunen ejer
store dele af arealerne.

Voer

sted

|

Allingabro
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Prioritering - kort/langt sigte
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N ) LA "< Signaturforklaring
AN h |:| Torv
[/ Menig- ]
: v/ hedshus " Oplevelsesrute
. Omdannelsespotentiale
= Kirke

Off. grent omrade

m Butik/service

Bym/dten i Assentofz‘ rummer bade mu//gheder 0a korf og /angz‘ S/gt ift. at styrke byens //v En oplevelsesrute kan meavirke til at binde byens funkti-
oner bedre sammen, mens det kraever en starre indsats og et bredere samarbejde at omdanne torve, tomme bygninger og evt. erhvervsarealer.

Udviklingsmuligheder

Udvikling af Assentoft handler bade om
- at forstaerke og synliggere eksisterende kvaliteter
- at udvikle centrale omrader.

Strukturplanen peger pa mange forskellige udviklingsmuligheder og
pa flere forskellige lokationer i byen. For at skabe et samlet overblik,
er emnerne oplistet i prioriteret raekkefalge - pa henholdsvis kort og
langt sigte.

Kort sigte (2-7 ar)

'De lette’

. Skole & hal: Kunstgraesbane, byskov, mgdesteder
. Afmaerke stisystem /byen til fjorden

. Bymidte - ‘oplevelsesrute’/legeplads

. Boligomrade ved Skovvangsvej

. Tilplante erhvervsomradet og langs Virkevangen
. Institution syd for Egevej

. Plante energiskov med lysninger pa marken syd for skolen
. Test: Lukke Volkmagllevej

. Forskanne/bebygge mindre torve

. "Starre projekter’
. Skole & hal: Foreningshus, evt. p-plads nord for hal
. Ny adgangsvej til skolen/Toftegard fra syd
. Boligomrade gst for ny adgangsvej
. Strategisk midtbyudvikling
- centralt "bytorv’
- nyt liv i tomme butikker (kulturcafé, friser, krea mv)

Langt sigte (7-25 ar)

Banesti aendres til cykelsti
. Udflyt erhverv - omdan til boliger, evt. institution, skatehal
. Udvikle 'marken’ - sundhedshus/kontorfaellesskab, uddannelser
. Vejtilslutning mod gst fra Virkevangen til Grenavej (statsvej)
. Udvikle omrade F gst for Sendergade - under hensyn til erhverv
0g vejstaj.

o G"eﬂé

g
\)
) N3

Pa den lange bane kan muligheden for at flytte erhvervsvirksomheder i den vestlige del af Assentoft til erhvervsomradet ved Virkevangen under-
seges. Tilkerselsramper mod ast til Grenavej vil gare erhvervsomradet mere attraktivt ift. at betjene Djursland.
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Analyse demog rafl Assentoft Stevnstrup Randers
Kommune
g w - - - [0}
Positiv befolkningsudvikling Antal % & %
Der bor i dag ca. 3.950 personer i Assentoft. Under 10 ar 575 14,5 16,7 10,3
Byen er den naeststarste by i Randers Kommune. 10-20 2 546 138 154 ns
Siden 2002 er byen vokset med knap 1.500 indbyggere. o ’ ’ ’
20-30 ar 245 6.2 6.5 11,8
Assentoft har oplevet en god vaekst i stort set alle ar - og i arene 20-40 ar 490 24 141 16
2006-2009 og 2020-2021 en ret stor vaekst (ca. 125 pers/ar). ' ' '
40-50 ar 525 13,3 15,6 13
I'hele perioden 2002-2024 er Assentofts befolkning vokset med i 50-60 &r 532 13,5 ns 14,2
gennemsnit med 65 pers/ar. 1 2022 og 2023 var tallet ca. 70 personer, -
mens byen ikke voksede i 2024. 60-70 ar 363 9.2 82 1.5
70-80 ar 409 10,3 76 10,4
Ifolge befolkningsprognosen 2025-2037 forventes en lidt fladere "
vaekst pa ca. 25 pers/ar de naeste 12 ar, svarende til 300 pers. 80+ar 268 68 4.0 53
Befolkningssammensatning Generationsskifte

Assentoft skiller sig ud ved, at der er mange barn - i lighed med
andre forstadsbyer med god tilvaekst. Assentoft har:

- Mange barn (1100 under 20 ar)

- Fa 20-30 arige (generel tendens i oplandsbyer)
- mange 30-40 arige

- feerre 60-70 arige

- flere over 80 ar (aldrecenter)

Bgrn under 20 ar udger over 1/4 af byens befolkning (28%).

Andelen over 40 ar svarer nogenlunde til gennemsnittet i kommunen
(lidt feerre 60-70 arige, men flere over 80 ar - sandsynligvis pga.
aeldrecenter i byen (62 pladser).

Befolkningen fordeler sig som
- ca. 35% under 30 ar,

- ca. 39% mellem 30-60 ar

- ca. 26% over 60 ar.

Indbyggertal

Assentoft
+1.425 pers

Da mange af husene i Assentoft er opfart i 1970’erne, kan der ogsa
maerkes et generationsskifte - saerligt i den vestlige del (gl. Assen-
toft) og Essenbaek.

De aldre parcelhuse kan vaere et godt alternativ for tilflyttere og
yngre familier - saerligt i en tid, hvor prisen pa at bygge nyt er hgj.

Boligtyper

Hovedparten af boligmassen i Assentoft er i dag parcelhuse (67%).
Siden 2010 er der opfert mange raekkehuse i bl.a. Drastrup. Andelen
af raekkehuse udger i alt 32%, mens der kun er 2,5% lejligheder.

Langt den overvejende del af boligmassen er ejerboliger i Assen-
toft (67 %). Generelt er der hgj tilfredshed med at bo i Assentoft/
Drastrup - 80% @nsker at blive boende i Assentoft ved nasste valg af
bolig (Exometric-rapport 2022).

Der er enkelte starre grunde (jordbrugsparceller) i Drastrup. Disse
ligner mere parcelhuse end egentlige landbrug/dyrkningsareal.

+350 pers

o
=
S
~
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Analyse - service

Skole

Assentoftskolen er en stor almen folkeskole med elever i 0.-9. klasse
med 2-4 klasser pa hvert klassetrin.
| alt er der ca. 614 elever (elevtal 2024-2025), fordelt som:

0. klasse 74 elever
1. klasse: 69 elever
2. klasse: 85 elever
3. klasse: 71 elever
4. klasse: 63 elever

5. klasse: 46 elever
6. klasse: 59 elever
7. klasse: 49 elever
8. klasse: 55 elever
9. klasse: 43 elever

BILAG

Boligfordeling

64% parcelhuse
32% reekkehuse
3% lejligheder

1% @vrige (zeldrebolig/stuehus)

Der er 1% tomme boliger pr.
1. januar 2025

Skoledistriktet omfatter ogsa byerne Hgrning, Virring, Langkastrup,
Uggelhuse og Virring. Der karer skolebus til disse byer.

Skolen har generelt en hgj segning fra lokalomradet
86% i indskoling, 81% i mellemtrin og 67% i udskolingen.

Oprindeligt bestod skolen af to skoler:
Segnderhaldskolen og Essenbaskskolen som blev sldet sammen til As-
sentoftskolen i1989. Dette kan aflaeses i skolens langstrakte struktur.

Daginstitutioner

Der er i dag 4 daginstitutoner i Assentoft og Drastrup i dag, heraf tre
kommunale, mens der er en privat i tilknytning til Assentofthallerne.

Alle daginstiitutioner ligger i den gstlige del af byen. Det er en fordel
ift. samspil med skolen, men det kan ogsa overvejes at etablere en
daginstitution i den vestlge del (gl. Assentoft) for at styrke bymidten.

- Toftegarden, Skolevej 22: 51 vuggestue + 102 bgrnehavebern
- Bgrnehaven Svalebo, Svalevej 19: 72 Bh-barn

- Barnehaven Essenbasken, Dybdalvej 3: 38 barn

- And ivab), Stadionvej 41: 37 vuggestuebgrn

R

Gl. Assentoft

Grgn = boliger fra fgr 1975

)
Bla = opfert 1975-2000 ‘"
Lilla = 2000-2010 27t i

Assentoft

e

'Privat

Det er tydeligt at aflaese pa boligernes alder, at byen er opstaet om-
kring Gl. Assentoft i vest (gren) og har udviklet sig i ryk mod nordast.
Siden 2010 er der kommet en del reekkehuse til i Drastrup

‘-Nyt boliggmrade
~150-200 bpliger ->
320-420 pers

15 % bern = 50-60 bern

(37 bern)

+120 bern < 6 &r
«70 bern 6-10 ar

e —+ 176 bgrn 10-20 ar| —

\

Overblik daginstitutioner - placering og belzegning

-

| den vestlige del (gl. Assentoft og Essenbaek) er der tilsammen ca. 120 barn under 6 ar - det kan evt. danne baggrund for at etablere en dagin-
stitution i den vestlige del af Assentoft. Dog prioriteres naerhed til skole ogsa hajt - feks. ved Toftegarden eller i nyt boligomrade E. Alternativt
kan Essenbaek Barnehave evt. udvides. Arealet syd for institutionen er udlagt til offentlige formal.




Byen vil vokse med 350 personer de naeste 12 ar
Husstand ca. 2,2 pers/bolig i Assentoft
Allerede planlagt for 60 boliger / ca. 130 personer

Arealbehovet forventes daekket indenfor den eksisterendd
rummelighed i Kommuneplan 2021.

- hed | daqr 22 hele
Behov og ru mmel Ighed sjgl’geelr‘glg?gg\TiZ%ez\jthuecl;\taae;ges i Kommuneplan 2029

Arealbehov

Ifelge befolkningsprognose 2025-2037 forventes en tilvaekst de
naeste 12 ar pa ca. 350 personer i Drastrup og Assentoft tilsammen.
En udvikling fra ca. 3.950 pers i dag til 4.300 i 2034 - eller ca. 27
personer ekstra pr. ar.

L

| gennemsnit bor der 2,2 person pr. bolig i Assentoft.
De naeste 12 ar er der saledes behov for ca. 160 nye boliger.
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Ved Skovvangsvej i Drastrup er der udlagt et 23 hektar stort areal

til nye boliger - se emne E (side 25). Her forventes plads til ca. 200
boliger (450 personer). Der er saledes ikke behov for at udlaegge nye
boligomrader fer pa laengere sigt.
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Pa vej
Desuden er der flere mindre omrader, som allerede er planlagt til nye
boligomrader, primeert i Drastrup - se 0gsa oversigtskort side 26:

X. Dybdalvej 6 - privat udstykning af 22 raekkehuse (lokalplan 746)
- ca. 45 pers

. . . } Der er lokalplanlagt for en ny privat udstykning med 22 reekke-
Y. Belgiervej/Knabstrupvej: 27 raekkehuse vest for Skovvangsvej huse (11 dobbelthuse) ved Dybdalvej 6 - se lokalplan 746
opferes af Randers Boligforening af 1940 (lokalplan 531) - ca. 60 pers.

Z.12 parcelhusgrunde vest for Belgiervej til boliger i 2 etager.
Omradet byggemodnes primo 2026 af Randers Kommune (lokalplan
531) - 25 pers.

| alt er der saledes projekter undervejs til ca. 130 nye indbyggere i
Assentoft. Dette svarer til 36% af den forventede befolkningstilvaekst
frem til 2037 eller til de naeste 5 ar.

Derudover er der flere private gnsker om at fortaette byen ved at
nedrive bygninger og opfare raekkehuse - bl.a. ved Lysningen 10 og
Skolevej 30. Disse gnsker behandles i forbindelse med Kommuneplan
2025.

Randers Boligforening af 1940 vil opfare 27 raekkehuse ved Knab-
strupvej i Drastrup - syd for Belgiervej.

Udgangspunkt

\ y . T P g
Karer man op ad Belgiervej fra Skovvangsvej kommer man til et
omrade, hvor Randers Kommune vil udbyde 12 grunde til parcelhu-
se i to etager i foraret 2026.
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Analyse - styrker/svagheder

Pa borgermgdet 30. september 2024 deltog ca. 30 borgere. Som
afsaet for strukturplanen blev der lavet en SWOT-analyse i mindre
grupper. Det vil sige en kortlaegning af styrker, svagheder, mulighe-
der og trusler. Den samlede SWOT-analyse kan ses pa hjemmesiden
randers.dk/strukturplaner.

Resultatet er samlet i grafen nederst, hvor antallet af svar indenfor
hver kategori angiver, hvor mange input, der blev registreret

Styrker

Assentofts klare styrker er den gode service: Skole, hal, indkab og
institutioner. Dernaest blev foreningsliv, idraet og senioraktiviteter
beskrevet som store kvaliteter - og pa niveau med naturen.

Lige herefter blev byens gode infrastruktur fremhaevet: Naerhed til
motorvej, gode busforbindelser og stisystem.

Dette matcher meget fint med 'postkort-analysen’ beskrevet pa
naeste side. Tryghed, plads til udvikling og at 'byen er for alle aldre’
blev 0gsa naevnt.

Svagheder

De starste svagheder i byen blev noteret indenfor infrastruktur:
Kedeligt torv/bymidte, forsemte veje og farlige skoleveje. Dernaest
mangel pa service: Kulturhus, apotek, tandlaege, svgmmehal - med
bemaerkning om, at byen maske er for lille hertil.

Der var stor enighed om, at byen mangler et forsamlingshus pa tvaers

af generationer. Endelig blev det konstateret, at byen mangler ud-

vikling - bade til erhverv og boliger, og at byens identitet kan styrkes

som andet end en pendlerby.

Muligheder

Blandt mulighederne i Assentofts var der et markant fokus pa at ska-
be flere magdesteder, medborgerhus og aktiviteter omkring hallen.

Pa et lidt lavere niveau blev naevnt udvikling af erhvervsomradet

og boligomrader og byens service (bymidte, ungdomsskolefag og
specialklasser pa skolen). Endelig blev der peget pa forbedring af
cykel- og gangstier, trafikforhold ved skole/hal og parkeringspladser
i vejsiden ved Storegade.

Samarbejde med omradet blev 0gsa naevnt.

Trusler

Truslerne relaterer sig til kommunens gkonomi og bekymring for om
ungdomsklubben lukker, at skolens overbygning lukker eller busruter
nedlaegges. Generelt en del kommentarer til at bymidten virker dad.

Der blev ogsa givet udtryk for utryghed ved bassiner fra Nordic
Waste, bekymring for, om der kommer fjernvarme til byen og til
infrastruktur omkring skolen. Endelig blev naevnt, at byen ikke ma
blive for stor eller kun veere 'for de rige’.

Opsamling

Der er generelt god overeensstemmelse mellem indtryk fra borger-
madet, fra ‘postkort’-analysen pa naeste side og fra emnerne, som
borgerne selv har prioriteret i deres udkast til udviklingsplan.

Der er behov for en indsats ift. borgerhus, madesteder, bymidte,
infrastruktur, bolig- og erhvervsudvikling og udnytte naturens
kvaliteter.

Muligheder Trusler

Services og forsyning Infrastruktur Relationer Demografi

Styrker Svagheder
Lokal identitet Natur Madesteder og fritid | Boliger & byudvikling
LAV
N
WV
H@J

Opsamling fra borgermgde

Diagrammet viser antallet af bemeaerkninger in&
forhold til styrker, svagheder, muligheder og truste
Heyj angiver mange bemaerkninger og lav angiver fa bemeerkninger.

er kategori |

Assentofts

Styrker er i hgj grad god service (skole,
indkeb og institutioner) samt natur
Svagheder er infrastruktur (veje, stier og
vedligehold)

Mulighederne ligger i iseer i at skabe flere
medesteder

Trusler er en dgd bymidte og kommunens
okonomi (hvis skole/klub lukker)




’Postkort-analyse’

Assentofts kvaliteter

| forbindelse med kortlaegningen af Assentofts kvaliteter, har Randers &?;g%ﬂ%ﬁmhlmmm i A i
Kommune gennemfart en kort spgrgeskema-undersggelse i efteraret ’

2024, Sport & foreningsliv w
Kortene blev omdelt til byen 'Lokaldyst’ 28/8, ved Brugsen i 5/9, Let hverdag (indkeb, skole, daginstitutioner teet pa) ~
draftet i ungdomsklubben 23/9 og rundsendt som digitalt postkort Naturen

via Facebook og kommunens hjemmeside i perioden 18/9 til 4/10. Tryghed

Taet pa motorve]

Der indkom 160 svar i alt om kvaliteterne ved at bo i Assentoft - samt Sammenhold & aktiviteter

OA0E B EREEOR B EEE

forskellige bud, hvad byen mangler. Gode boliger
N R . X Taet pa Randers
P34 tveers af alder (under 60 ar) er man enige om at den starste kvali- )
) , . o ) Lokale arbejdspladser
tet er 'en let hverdag’ med skole, indkagb og institutioner i byen. )
De unge veerdsaetter sport, foreningsliv og sammenhold mere end de /ldrecenter i byen
Andet;

2ldre, men er til gengaeld 0gsd meget opmaerksomme pa naerhe-
den til Randers. Naturen betyder mindre for de unge og mest for de
2ldre, mens de aeldre har mere fokus pa gode boliger.

Mangler Postkort / spgrgeskema

En del gnsker sig nye funktioner som f.eks. svgmmehal, apotek, kul-

turhus, skaterpark, café, haekleklub og steder, man kan megde folk. 160 svar — om kvaliteter og mangler...
o I : Lot heardag
Mange er opmaerksomme pa at der mangler aktiviteter til de unge,
og flere naevner utryghed omkring skoletrafik. sport og torenincst [ )
-]
Generelt gar det igen, at der mangler madesteder, legepladser og
baenke (seerligt i den vestlige del af byen).
Banestien naevnes som et uudnyttet aktiv og der gnskes flere natur- e fanden A
stier med oplevelser, som kan knytte byen sammen med de mindre Tyghad ax
landsbyer.

Sammanhald og aktiitstar EEH

Ift. kommunens indsats, er der utryghed omkring regnvandsbassin-
=]
=]

ner til vand fra Nordic Waste. En del faler sig overset af kommunen Aidracontar i byan
0g papeger generelt manglende vedligehold af veje, stier og beplant- e P
ning - evt. borgerinvolvering herom. N
% 25% 50% T
Resultater — ‘postkort’
fordelt pa aldersgrupper
Total De unge (0-20 ar) 'De voksne' De =eldre’ > 60 ar
Emne 160 svar 19 svar 90 svar 15 svar
85% 89% [ 87y
Sport & foreningsliv 65% 84% 3 64%
Naturen 61% 7. 16% P 66%
Taet pd motorvej 50% 8. 16% 4. 51%
Teet p4 Randers 7% | 7 4% 6. 40%
Tryghed 44% 5. 53% 5 44%
Sammenhold & aktiviteter 33% 4. 68% % 29%
Gode boliger 31% 6. 32% 8. 26%
Aldrecenter i byen 8% T 0% 9, 8%
Andet 5% 9. 5% 10. 4%
Lokale arbejdspladser 4% 10. 5% 13. 4%

, 3 ’
Resumé af post kortundersg gels € _ Assentofts kvaliteter fordelt efter svar i aldersgrupper

De unge laegger mindre veegt pa natur og mere pa sammenhold og aktiviteter. ‘De voksne’ (21-60 ar) vaegter naerhed til Ran-
ders mindre og de celdre prioriterer naturen, naerhed til motorvej og gode boliger hajere.
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Prioriter emnerne fra udviklingsplanen ift. betydning for Assentofts udvikling
- og hvor let/sveert, det er at realisere

Prioritering af indsatser

NATUR / BEPLANTNING

Stor
betydning

Bedre adgang
til fjorden/

KOMMUNIKA
TIO

lav attraktiv
destination

Vi e [

Kampagne:
‘Flyt til Assentoft”
-ngdvendigt?

Modesteder

eder med - mere udeliv
LIy, &S Naturomrade & begrenning
institutione ved hallen ved hallen

bred"d

sgrunde
meget

Aktivitetspar|
(skate mv)

Forskennelse

skov, fitness,

adpakkel

Bynaer skov
med facilitete

Aktiviteter

langs stier
9 Forskennelse

af hovedvejen

BOLIGER

Markere
indkersel til
Assentoft

Mere
biodiversitet

Let

gennem byen

DE UN
forsk@r.\ne X
AKTIVITETER veramiee

Velkomst-
folder

Koordineret
kalender /
arshjul

Kontorfaelles-
skaber

Hundeskov

Ungdomssskole
aktiviteter

Lille
betydning

Flytte
erhvervsomrade
v/Vandvaerksvej

BYMIDTE

Vaegtede input

For at fa et billede af, hvor 'skoen trykker mest’ og om der er nogle
lette realiserbare muligheder i Assentoft er emnerne for udviklings-
planen draftet pg kategoriseret efter hvor stor/lille betydning, emnet
vil have for byens udvikling samt hvor let svaert det er at realisere.

Kommunen har draftet dette med repraesentanter fra idraetsforening,
og erhvervsfolk. Lidt forenklet kan man sige, at der tegner sig et klart
faelles billede af, at

- der er nogle let realiserbare tiltag ift. kommunikation/markedsfgring,
- der er enighed om, at naturen og det granne har stort potentiale,

- det er centralt at skabe--- flere aktiviter for de unge

- indsatser i bymidten har ogsa stor betydning, men er sveerere at
realisere.

Sveert

Mc Donald

Fra erhvervs-workshop 23-01-2025
Vil udvikle Assentoft erhverv -& bymidte

Fra udviklingsplan
- - Randers Kommune er primaer akter
Fra udviklingsplan
- kan realiseres af borgerne
(foreninger/hal/private...)
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BILAG

Byens udvikling

For 1900

Essenbyek
Kloste

Drastrup

Assentoft

Essenbeek Kloster stammer tilbage fra middelalderen. Byen er opsta-
et som to adskilte byer - Drastrup og Assentoft, hvor gardene Ia teet.
Gl. landevej gik over Svendsdal mod nordvest.

Byerne vokser kun lidt langs vejene frem mod 1950.
Bebyggelse langs Storegade og Gunnerupvej. Assentoft Silo (1940).
Der bliver togstop og kro pa Grend-Randers-banen ved Volkmellevey.

Assentoft vokser mod est med parcelhuse og erhvervsomrader.
Essenbaekskolen kommer til. Justering af vejforleb ved Volkmalleve)/
Klostervej.

Assentoft vokser yderligere mod nordest og forteettes omkring Volk-
mallevej. Den vestlige del af Skovvangsvej etableres og forbindelsen
mellem Assentoft og Drastrup er nu en sti. Grenavej etableres som
omfartsvej syd om byen i 1996.

AJ

Assentoft udvikles ydereligere mod nordest ved Dybdalvej. Boligom-
rader syd for Drastrup opstar (Skolevej og Sendermarken). Assentoft-
fortaettes ved Sendergade, Svalevej og Skovbovej. Erhvervsomradet
uavikles omkring Virkevangen.

3l

Skovvangsvej faerdiggares, og byen vokser, sa Drastrup nu er helt om-
givet af boliger. Ringvej Syd anleegges i 2014, sa byen har forbindelse
direkte til motorvej E45. Byen vokser let omkring indfaldsveje.
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Planforhold

bindinger/retningslinjer

Der er kun fa forhold, som begraenser muligheden for at byudvikle

i Assentoft. Disse forhold fremgar af retningslinjer i Kommuneplan
2021. De mest relevante emner er beskyttet natur og bevarings-
veerdigt landskab nord for byen (fig. 2) samt drikkevandsindvinding
syd for byen (fig. 4).

Den nordvestlige del af Assentoft bergres af stgj fra skydebaner.

Landskabet

Mod nord er landskabet udpeget som bevaringsveerdigt, og her er
der 0gsd mange beskyttede naturtyper mod pa skraninger og enga-
realer mod Randers Fjord.

Byudviklingsomrader (merkegra og sort skraveret) ligger med god
afstand til Randers Fjord.

. Den nordlige del af Randers Fjord er udpeget som Natura
2000-omrade (ikke vist pa kort). Der er 3,4 km hertil fra Assen-
toft. Byudvikling i Assentoft bag eksisterende bebyggelse vil
ikke pavirke udpegningen.

. Hele Assentoft ligger naermere end 3 km til Randers Fjord og er
derfor omfattet af kystnaerhedszonen (bla pa figur 1). Byud-
viklingsomrader ligger bag eksisterende bebyggelse og ikke
synligt fra kysten. Udpegningen har derfor ingen betydning.

. Nord for byen er store arealer inklusiv de grgnne kiler udpe-
get som bevaringsvaerdigt landskab/sarlige landskabelige
interesser (lyserad). Her skal evt. byudvikling afvejes i forhold
til pavirkning af landskabet. Strukturplanen laegger ikke op til
aendringer her.

. Der er mange omrader med beskyttet natur nord for byen
(markergd). Disse skal bevares og ma ikke pavirkes i tilstand.
Byudviklingsomradet ved Skovvangsvej skal tage hensyn til et
mindre beskyttet overdrev mod nordvest.

Kulturhistorie

. Der er et fredet fortidsminde midt i byen ved Volkmglle med
100 m beskyttelseszone (brun plet). Strukturplanen bergrer ikke

omradet. For at fremme forstdelsen af kulturhistorien kan stedet

indgd som et stgttepunkt pa stiruter.

. Omkring Assentoft Kirke er der udpeget et kirkeindsigtsomra-
de, som skal friholdes for bebyggelse. Strukturplanen laegger
ikke op til @ndringer her.

. Der er en 300 m kirkebyggelinje omkring kirken. Her ma der
ikke bygges hgjere end 2 etager og 8,5 meters hgjde.

Skove

Nord for byen er afkaster nogle mindre skove en 300 meter skovbyg-
gelinje. Det bergrer byudviklingsomradet ved Skovvangsvej.
Formalet med skovbyggelinjen er at skabe afstand fra skovene til
byggeri og sikre passage for dyreliv.

. En skovbyggelinje kan typisk reduceres til 30-40 m i forbindelse
med en lokalplan. Der skal tages stilling hertil i forbindelse med
udviklingen af arealet ved Skovvangsvej.

. Skovrejsning er ugnsket nord for byen, men gnsket syd for
Grendvej. Strukturplanen laegger ikke op til nye permanente
skovtilplantninger.
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Hele byen ligger indenfor kystnaerhedszonen til Randers Fjord (bla zone).
Byuaviklingsomradet ved Skovvangsvej (merkgra) og arealer til mulig
fremtidig byveekst (skraveret) ligger bag eksisterende bebyggelse og
vaek fra kysten.

Store arealer nord for Assentoft er udpeget som bevaringsveerdigt
landskab (lyserad), og der er mange beskyttede naturtyper (red -
eng, mose, hede, overdrev).

Der er et fortidsminde midt i byen ved Volk Malle (brun) og be-
skyttelseshensyn omkring kirken ift. indsigt (brun cirkel).

Syd for byen og ved kunstgraesbane er der beskyttede diger (gu)

Den nordlige del af byen berares af 300 m skovbyggelinje (lyserad)
fra skove. | forbindelse med ny lokalplan for Skovvangsvej skal der
tages stilling hertil.

Skovrejsning er ugnsket nord for byen (red streg), men ensket syd
Grenavej (gren streg).



Drikkevand

Syd for byen indvindes drikkevand til Assentoft vandvaerk og ast for
byen til Drastrup Marks Vandvaerk. Indvindingsoplandene (lyserad)
straekker sig mod syd vaek fra byen. Her er det vigtigt at beskytte
grundvandet.

De mgrkergde omrader angiver det boringsnaere beskyttelsesomra-
de, (BNBO), hvor der er starst risiko for at forurene grundvandet. Der
ma ikke planlaegges for aktiviteter, som kan forurene drikkevandsbo-
ringerne.

Randers Kommune har etableret regnvandsbassiner (sort stiplet) pa

et areal mellem de to indvindingsoplande. Bassinerne er midlertidige
for at handtere evt. forurenet jord fra Nordic Waste. Der er etableret

membran i bassinerne.

Der er udpeget et areal til mulig fremtidig byvaekst gst for Stam-
penvej (skraveret). Det graenser op til de vestlige boringer og ligger
indenfor indvindingsoplandet. Nye boliger kan udggre en aget for-
ureningsrisiko, da de ligger meget taet pa boringerne. Der skal tages
stilling hertil ved evt. senere planlaegning.

Omradet foreslas ikke udlagt som byudviklingsomrade nu, da der pt.
er udlagt areal nok.

Regnvand/spildevand

Den vestlige del af byen (gl. Assentoft) er faelleskloakeret. Den
midterste del er separatkloakeret og den nordgstlige del er kun
spildevandskloakeret.

Den sydlige del af byen (inkl. de mulige fremtidge byudviklingsom-
rader) skal separatkloakeres. Omradet ved Skovvangsvej skal spilde-
vandskloakeres og overfladevand skal nedsives lokalt.

De lave engarealer nord for byen er naturligt nok i risiko for over-
svgmmelse ved stormflod (lysebld). Der er etableret diger langs
Randers Fjord for at holde vandet tilbage.

| erhvervsomradet lige ast for Virkevangen og langs Gl. Grenavej er
der risiko for oversvemmelse ved skybrud. Planlaegningen skal tage
hgjde herfor. Ellers er der kun mindre lokale omrader, som oversvem-
mes ved skybrud.

Varmeforsyning

Assentoft er planlagt til kollektiv varmeforsyning med fjernvarme.
Verdo forventer i 2025-2027 at grave rgr ned i hele byen, sa der kan
udrulles fijernvarme.

Stoj

Den nordvestlige del af Assentoft bergres af stgj fra Kronjyllands
Jagtforenings skydebaner. Der er vindmagller gst for Drastrup og syd
for Grenavej. Stgjkonsekvenszoner kan ses pa kortet figur 6.

Landbrug

Der er enkelte starre kvaegbrug syd for byen og en svinefarm nord for
Drastrup. Lugtgeneafstandene berarer ikke nye byudviklingsomrader.
- Kaervej 42: 646 m

- Ebeltoftvej 16: 286 m

- Haldsgmindevej 4:172 m

Arealer syd og st for byen er registreret som veerdifuld landbrugs-
jord, hvor landbrugets interesser skal vaegtes haijt.

Industrivirksomheden DAKA (Kronjydevej 8) ligger ca. 1 km nordvest
for Assentoft. Der er ingen konsekvenszone omkring DAKA og graen-
sevaerdier for lugtgener overholdes.
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Der er drikkevandsboringer syd for Assentoft og @st for Drastrup.
Taet pa boringerne er grundvandet seerlig sarbart. Indvindingsop-
landet straekker sig mod syd vaek fra byen. Der ma ikke byudvikles
til nye erhverv mv. indenfor indvindingsoplandet.

Dele af erhvervsomradet ost for Virkevangen og arealer pa begge
sider af Gl. Grendvej oversvemmes potentielt ved skybrud.
De lave engarealer mod nord (lysebla) oversvammes ved stormflod.

skydebaner

vindmaeller

Der er tre landbrug i den astlige del af Assentoft - ingen af dem har
lugtkonsekvenszone, som berarer byudviklingsomrader.

Der er vindmeller ast og syd for byen - stej herfra beraer ikke byen.
Der kan forekomme steyj fra skydebaner nordvest for byen. Det bera-
rer ikke byudviklingsomrader (begraenset ved Stampenvej 1).



Fremtidige
planforhold

Kommuneplan 2025

. Parallelt med udarbejdelse af strukturplanen, offentliggar
Randers Kommune et nyt forslag til kommuneplanen.
Heri foreslas falgende aendringer for Assentoft - i over-
ensstemmelse med strukturplanen:

. Syd for Egevej udlaegges et nyt offentligt omrade til insti-
tutionsformal/boenhed. Det er en mindre del af marken
ved Gl. Grenavej pa ca. 17000 m? (se ogsa omrade D).

. Ved Assentofhallerne justeres anvendelsen af arealet,
der gnskes etableret med byskov (matr. 4bo, Drastrup
By, Essenbaek), sa der ogsa bliver mulighed for sport- og
idraetsformal her - sammen med en rekreativ anvendelse
til bypark og lign.

. For at muliggere restaurant pa Skolevej 25 i Drastrup
flyttes den vestlige del af ejendommen fra rammeomrade
2.01.BE.1til 2.01.BE.3. Anvendelsen udvides til ogsa at
omfatte (eendring med kursiv):

Bolig- og erhvervsformal samt offentlige og private
institutioner, kulturformal og restaurant.

Forslag til nyt rammeudizeg til offentlige formal syd for Egevej i
Kommuneplan 2025.

Kommuneplan 2029

Ved naestkommende revision af kommuneplanen (Kommuneplan
2029) forslas folgende aendringer overvejet:

Den gstlige del af ‘'marken’ udlaagges som boligomrade gst for
ny vejadgang til skolen (ca. 41.000 m? af matr. 5a, Drastrup By,
Essenbaek)

Den vestlige del af 'marken’ naermest Gl. Grenavej udlaegges
som nyt offentligt omrade til centerformal eller offentlig/privat
service, f.eks. sundhedshus, kontorfaellesskab eller lign.
Detailhandel : Hjgrnegrund gst for Virkevangen/Grenavej ud-
laegges til seerligt pladskraevende varegrupper (byggemarked/
camping/havecenter mv)

Der skal tages stilling til evt. byudvikling af omradet ved Stam-
penvej Tift. stgj, afstand til erhverv og drikkevandsinteresser.

Reservetareal til off. formal
Evt. udvidelse af skole/
uddanndisesformal

AEndringsforslag til neestkommende revision af kommuneplanen (Kommuneplan 2029).
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Assentoft set fra luften

Udviklingsomrader

® = 3 Nye offentlige omréader (& bolig)
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Luftfoto med udviklingsomrader
- Omrade E indgar i kommuneplan 2021
- Omrade D og F er i dag udlagt til ‘'mulig fremtidig byveekst’

Strukturplan

Analyse, kortlaegning og udvikling af
Assentoft og Drastrup
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