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- god synlighed og fantastisk infrastruktur Sag 13.06.02-G10-4-15

Sdr. Borup, 8940 Randers SV

e Grundene ligger naer motorvej E45, afkarsel 41, Randers Syd og neer omfartsvejen til
Djursland

e Det ca. 520.000 m? store omrade er udlagt til industri-, entreprengr, oplagsvirksomhed
samt butikker til sgerlig pladskraevende varegrupper

e Grundene salges byggemodnede.

Mindste arundstarrelse 4.000 kvm.

Randers Kommune



mailto:web%40randers.dk?subject=Bestilling%20af%20tilg%c3%a6ngeligt%20dokument&body=Afsend%20denne%20e-mail%20for%20at%20bestille%20en%20sk%c3%a6rml%c3%a6ser-%20og%20tastaturvenlig%20udgave%20af%20f%c3%b8lgende%20dokument%3a%0D%0A%0D%0Audbudsmateriale-sdr-borup-syd-2018.pdf%0D%0A%0D%0AMed%20venlig%20hilsen%0D%0ARanders%20Kommune

w

fh
|

|1. BESKRIVELSE

GRUNDBESKRIVELSE:
Attraktive grunde teet ved motorvej udbydes nu til salg.

Grundene ligger naer motorvej E 45, afkarsel 41, Randers Syd og teet pa omfartsvejen til Djursland.

Det 520.000 m?2 store omrade er udlagt til industri- og starre erhvervsvirksomhed, entreprenar, oplagsvirk-
somhed, engrosvirksomhed samt butikker med seerlige pladskraevende varer, jf. lokalplan nr. 523.

| omradet omkring Metervej findes en nyere lagerbygning, som ikke er omfattet af naerveerende ud-
bud. Bygningen kan muligvis erhverves efter saerskilt udbud. Hor Randers Kommune for naermere.

VEJADGANG TIL OMRADET:
Sker fra Gl. Arhusvej via Metervej

JORDBUNDSFORHOLD:
Kommunen oplyser, at omradets gstligste del er forundersggt af Museum Jstjylland, som har frigivet area-
let. Det betyder, at hvis der i dette omrade konstateres fortidsminder, skal byggearbejdet straks indstilles
og museet underrettes. Udgifterne til udgravning baeres i sa fald af staten, men bygherren baerer selv om-
kostningerne ved byggeriets forsinkelse.

@vrige arealer er ikke arkeeologisk forundersggte.

Kommunen er ikke bekendt med forhold, der kan bevirke vanskelige bundforhold. Kommunen yder en
skensmaessig kompensation, hvis der matte vises usaedvanligt vanskelige funderingsforhold.

Grundene overdrages i gvrigt som de er og forefindes.
Omkostningerne til evt. jordbundsundersggelser m.v. afholdes af kaber.
GRUNDSTQORRELSE:

Udstykningen af grunde sker i starst mulig overensstemmelse med kgbers behov og gnsker. Dog skal
grundstarrelsen mindst veere 4.000 m2.

| 2. EJIENDOMMENS DATA

BELIGGENHED:
Adresse Metervej
8940 Randers SV
Matr.nr. 5k og 1u, Sdr. Borup By, Haslund
170, Askildrup By, Qlst
4n, Qlst By, Jist
KOMMUNE: Randers
AREALER:
Grundareal i alt 520.000 m?
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|3. SERVITUTTER, PLANFORHOLD M.V.

ZONESTATUS:
Grundene er beliggende i Byzone.

VEJ:
Metervej er udlagt som kommunevej. Eventuelt gvrige veje udlaegges som private feellesveje.

Opmeerksomheden henledes pa, at kommunens juridiske muligheder for nu eller senere at overdrage en
vej til private, ikke begraenses af naerveerende udbud.

OFFENTLIGE PLANER

Omradet er omfattet dels af lokalplan nr. 523 "Erhvervsomrade syd for Sdr. Borup” og dels nr. 357-R "Er-
hvervsomrade ved Sdr. Borup.”

Omradet er udlagt til erhvervsformal, sdsom industri-, entreprengr-, og oplags-, og veerkstedsvirksomhed,
samt serviceformal, herunder engroshandel, der kun giver anledning til begraenset forurening.

Der er i lokalplan 523s omrade en vis mulighed for butikker til szerlig pladskreevende varegrupper sdsom
motorkgretgjer.

Der ma ikke opfares boliger i omradet.

Grundstarrelse: Min. 4.000 m?

Bebyggelsesprocent: Max. 100% for den enkelte ejendom. Det bebyggede areal for den enkelte ejen-
dom ma ikke overstige 60%.

Afstand til skel:
Bygninger ma ikke opfares neermere skel mod nabo end 5 m.

Bygningshgjde: Max. 13 m. over terraen.

MILJOFORHOLD:
Der mé ikke udgves virksomhed, hvortil der af hensyn til forebyggelse af forurening ma stilles betydelige
afstandskrav eller andre seerlige beliggenhedskrav med hensyn til forebyggelse af forurening. Det geelder
virksomheder, som giver anledning til veesentlige stoj-, luftforurenings-, lugt-, eller vibrationsgener.

Der er i lokalplanen bestemmelser om stgjgener.

SERVITUTTER:
| forbindelse med udstykning vil der ved landinspektarens servituterklaering blive taget stilling til, hvilke
servitutter, der bergrer den bergrte grund.

Seelger indestar for, at der efter udstykningen ikke vil pahvile grunden servitutter, der er til hinder for ka-
bers pateenkte byggeri.

Sagsnr. 13.06.02-G10-4-15 - Side 3 af 5



w

==
(4. EL, VAND OG VARME
EL:
El-nettet i omradet ejes af Eniig A/S, men opmaerksomheden henledes pa, at der frit valg med hensyn til
leverandor.
VAND:

Vandforsyning varetages af Verdo Vand A/S.

VARME:
Der er tilslutningspligt til naturgas. Forsyningen varetages af HMN Naturgas I/S.

|5. DKONOMISKE FORHOLD

SALGSPRIS:

Grundene udbydes til salg for en mindstepris ex. moms pa mellem 100 kr./m2 og 175 kr./m?2 alt afhaengig
af beliggenhed eller hgjeste bud derover, i overensstemmelse med Indenrigsministeriets bekendtgarelse
nr. 799 af 24.06.2011. Der henvises til kortbilag for naermere prisstruktur.

Byradet kan forkaste alle indkomne kabstilbud, der er fortrolige indtil endeligt salg har fundet sted.

Grunden seelges af Randers Kommune som byggemodnet, hvilket betyder, at der i kebesummen er inde-
holdt udgifter til anleeg af veje, stier og beplantningsbeaelter samt kloakledninger frem til grunden.

GLD:
Grunden overtages i ubehzeftet stand, og der pahviler ikke i gvrigt grunden geeld af nogen art.

UDGIFTER:

Udover kabesummen skal kgber afholde falgende udgifter:

1: Tilslutning til el, vand, kloak og naturgas.

2. Udgifter til anleeg af el- og stikledninger fra ledningerne i vejen/skel til bebyggelsen.
3. Qvrige gebyrer/udgifter ved bebyggelsen.

Randers Kommune afholder omkostningerne i forbindelse med tinglysning af skede samt udstykning.

Kaber betaler forholdsmaessig andel af skatter og afgifter m.v., der hviler pa grunden indtil grunden er ble-
vet selvsteendig ansat i ejendomsveerdi.

Med overtagelsesdagen som skaeringsdato udfeerdiges seedvanlig refusionsopggrelse, hvis saldo berigti-
ges kontant pa anfordring.

| 6. FORBUD MOD VIDERESALG | UBEBYGGET STAND, TILBAGEK@BSRET

Bebyggelsen af grundene skal pabegyndes senest 2 ar efter overtagelsen. Grunden ma ikke videreseel-
ges i ubebygget stand, og kommunen har tilbagekabsret af grunden til den solgte pris, hvis byggefristen
ikke overholdes.
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[7. AFGIVELSE AF BUD

Grundene udbydes offentlig til salg i henhold til Indenrigsministeriet bekendtgarelse nr. 799 af 24. juni

2011.

Opmeerksomheden henledes pa, at kommunalbestyrelsen kan forkaste alle indkomne tilbud.

Bud skal lyde pa et bestemt belab i danske kroner. Tilbudsgiver er ikke afskaret for at afgive et tilbud over

den fastsatte mindstepris.
Afgivelse af bud skal veere skriftlige.
Indkomne tilbud er fortrolige, indtil salg har fundet sted.

Administration af grundsalg varetages af:
Randers Kommune

Erhverv & Udvikling

Laksetorvet

8900 Randers C

Alex Weinreich
tif.: 89151013 /5156 2013
mail: aw@randers.dk

Randers Kommune vil efter 12. februar 2018 Igbende tage stilling til indkomne bud.

. BILAG

Kort med prisstruktur, beskyttede diger samt arkaeologisk forundersggelser.
Lokalplan nr. 523 og 357-R.

Forundersggelsesrapport vedr. KHM 2594

Forundersggelsesrapport af KHM 2658 - etape 1

Forundersggelsesrapport af KHM 2658 - etape 2

Generelle udbudsvilkar for salg af erhvervsjord Randers Kommune, december 2017.

Udkast til kabsaftale
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O Arkeeologisk forundersagt

Randers Kommune
Sender Borup Randers SV

Malforhold 1:7500
Dato 03-11-2015




Beliggenhed

100.000 m? nyt stort erhvervsomrade i Sdr.
Borup

Erhvervsomrade

Industri- og servicevirksomheder

Regnvandsbassin
Forberedt pa udvidelse

Miljgvurdering af lokalpla-
nen.

LOKALPLAN NR. 357
ERHVERVSOMRADE VED SDR. BORUP

-‘\' Lokalplanomrade for
<\ Lokalplan nr. 357 -
rhverv ved Sdr. Borup

EN KORTFATTET BESKRIVELSE

Lokalplanen omfatter et ca. 100.000 m2 stort areal mellem Sdr.
Borup og Gl. Arhusvej. Arealet er en del af et fremtidigt stort
erhvervsomrade, som kommer til at straeekke sig fra Gl. Arhusvej
til Karlsbergvej syd for Sdr. Borup.

Efter lokalplanen kan der etableres et erhvervsomrade til indu-
stri, oplags- og vognmandsvirksomhed samt serviceformal som
for eksempel virksomheder, der kun giver anledning til begraen-
set forurening. Der skal tages serligt hensyn til landsbyen Sdr.
Borup.

Inden for omradet udlaegges ogsa areal til et regnvandsbassin.
Den endelige placering af bassinet er endnu ikke endeligt afkla-
ret, og kan eventuelt placeres i omradet sydvest for lokalplanens
omrade, da det i farste reekke skal klare afledningen af regnvand
fra de eventuelle senere etaper af erhvervsomradet syd for Sdr.
Borup mellem GI. Arhusvej og Karlsbergve;j.

Der er gennemfgrt en screening af lokalplanens omrade og ka-
rakteren af de fremtidige erhvervsvirksomheder inden for lokal-
planens omrade, og Byradet har pa den baggrund besluttet, at
der ikke skal laves en egentlig miljevurdering for lokalplanens
omrade.



Forandringer skal fglge pla-
nen

Kommuneplan 2005

Seerlig hensyntagen til bebo-
erei Sdr. Borup

Arealkraevende butikker

Ingen arealkraevende butikker i lokalplanens
omrade

Miljgvurdering

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokal-
planen ma ejendommene i falge Planlovens § 18 kun udstyk-
kes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
seette som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv
pligt til at udfere de anleeg, der er indeholdt i planen.

Byradet kan give dispensation fra lokalplanen, hvis dispensati-
onen ikke er i strid med principperne i planen.

Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfg-
res ved en ny lokalplan.

LOKALPLANEN OG DEN @VRIGE PLANLAG-
NING

Omradet ligger i omrade E65 i kommuneplanen for Randers
Kommune.

| omradet kan etableres starre industrivirksomheder, lager og
vognmandsvirksomheder og lignende virksomheder, som ma
forventes at give anledning til en vis belastning af omgivelser-
ne.

I kommuneplanen er det endvidere fastlagt, at der gst for den
eksisterende landshy, Sdr. Borup ikke ma udgves virksomhed,
som ved stgv, rag, lugt, staj, rystelser eller pa anden made efter
byradets skan kan vere til gene for landsbyens beboere.

I lokalplanrammerne for omradet er der abnet mulighed for at
opfare eller indrette en arealkreevende butik. Denne mulighed
vil ikke blive taget i anvendelse inden for lokalplanens omra-
de.

Der er gennemfart en screening af lokalplanens omrade og
karakteren af de fremtidige erhvervsvirksomheder inden for
lokalplanens omrade, og Byradet har pa den baggrund beslut-
tet, at der ikke skal laves en egentlig miljgvurdering for lokal-
planens omrade.



Langtidsskitse

Vejadgang

Gl. Arhusvej

Placering i forhold til det
overordnede vejnet
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Der er som forarbejde til denne lokalplan udarbejdet en lang-
tidsskitse for hele omradet syd og gst for Sdr. Borup. Langtids-
skitsen blev oprindeligt udarbejdet i forbindelse med arbejdet
om at fa etableret et stor-slagteri pa en stor del af arealet.

Efter at storslagteriet blev placeret i Horsens, er planen blevet
revideret, sa den passer til de nye realiteter.

| forbindelse med tilvejebringelsen af denne lokalplan, er lang-
tidsskitsen blevet revideret pa ny, for at give mulighed for ud-
stykningen af en ca. 6 hektar stor grund med en nasten kvadra-
tisk form.

Adgangen til lokalplanens omrade sker via en adgangsvej ca.
230 meter fra Gl. Arhusvejs tilslutning til Tulipvej. Indkerslen
vil sammen med den tilsvarende indkarsel til trafikcentralen pa
den gstlige side af Gl. Arhusvej blive udformet som to forsatte
T-kryds.

Lokalplanens omrade er adgangsbegranset i forhold til GI.
Arhusvej og til Tulipvej. Der er desuden pélagt en byggelinie
pa 25 m langs Gl. Arhusvej og en byggelinie pa 20 m Tulipvej.
Begge byggelinier er malt fra vejenes midterlinier.

Arhus Amt skal som vejmyndighed for begge de to naevnte
veje godkende eventuelle &ndringer i forbindelse med veje og
byggeliniearealer.

Omrédet ligger ud til GI. Arhusvej, hvorfra der er fri udsigt
over omradet. Lokalplanens omrade ligger meget fint placeret
trafikalt med mulighed for adgang til motorvejen via det firbe-
nede tilslutningsanlag p& Tulipvej. Placeringen ved Gl. Ar-



Spildevandsplan

Kloakering

Stgj

Miljgforhold

Handicappolitik

husvej betyder ogsa, at der er mulighed for en alternativ ad-
gang til motorvejen mellem @dum og Hadsten mod syd, og der
er herfra ogsa fin forbindelse til Djursland.

Forbindelsen til Djursland forventes pa sigt forbedret ved etab-
leringen af det nordlige "haengsel” (vejstreekningen fra Sdr.
Borup-afkerslen til omfartsvejen rundt om Assentoft).

Lokalplanens omrade er omfattet af spildevandsplanen med
betegnelsen Omrade E65.2. Omradet er planlagt kloakeret med
separatanlaeg. Det vil sige et selvsteendigt ledningssystem til
spildevand og et selvsteendigt ledningssystem til regnvand.

Der er i gjeblikket planlagt en regnvands- og en spildevands-
ledning fra Tulipvej langs med vestsiden af GI. Arhusvej til et
punkt beliggende lige over for indkarslen til Trafikcentralen pa
gstsiden af Gl. Arhusvej.

Det er hensigten at viderefere disse ledninger til indkarslen til
lokalplanens omrade, saledes at der bliver mulighed for at
etablere ledninger i den planlagte adgangsve;j til ejendommene
inden for lokalplanens omrade.

Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 fastlaegger, at stgjni-
veauet fra en virksomhed i lokalplanens omrade ikke ma over-
stige 60 dB(A) dggnet rundt, malt udenders, i noget punkt i
omradet uden for virksomhedens egen grund. Ligeledes fast-
leegges at stgjniveauet fra virksomhederne i lokalplanens om-
rade i forhold til boliger beliggende i blandede bolig- og er-
hvervsomrader skal overholde kravene naevnt i omradetype 3 i
samme vejledning.

For erhvervsvirksomhederne i lokalplanens omrade vil miljg-
beskyttelseslovens bestemmelser vaere gaeldende i sedvanligt
omfang, det vil sige, at ogsa bestemmelser og reglementer ud-
feerdiget i henhold til miljgbeskyttelsesloven vil veere gelden-
de.

Randers Kommune har derfor skgnnet, at det ikke i lokalpla-
nen vil veere ngdvendigt at skeerpe kravene til virksomhedernes
udledning til omgivelserne af ventilationsluft, som indeholder
stevpartikler og oplgsningsmidler

Randers Kommunes handicappolitik er udarbejdet pa baggrund
af FN’s standardregler: ”"LIGE MULIGHEDER FOR HAN-
DICAPPEDE".

Det betyder, at Randers Kommune i samarbejde med Handi-
cap-radet blandt andet vil arbejde for at gare de fysiske omgi-
velser tilgaengelige for handicappede.



Renovation og genbrug
Detaljer

Arkeeologiske forhold

Byzone

Ophaevelse af Byplanvedtaegt

Den resterende del af den 25. partielle byplan-

vedtagt for et erhvervsomrade nord for Sdr.
Borup ophaves

El-forsyning

Varmeforsyning
Naturgas

Vandforsyning

Lokalplanens omrade er omfattet af Randers Kommunes "Re-
gulativ for bortskaffelse af ernvervsaffald”.

Af regulativet fremgar det blandt andet, hvilke krav, pligter og
ansvar, der er palagt den enkelte affaldsproducent / erhvervs-
virksomhed.

Der er ikke kendskab til forhistoriske spor i lokalplanens om-
rade, men Kulturhistorisk Museum, Randers anbefaler at der
foretages prgvegravninger inden der foretages andre jordarbej-
der.

Den del af lokalplanens omrade, der er omfattet af byplanved-
teegt nr. 25 ligger i byzone. Den resterende del af lokalplanens
omrade ligger i landzone og vil med den endelige vedtagelse af
lokalplanen blive overfart til byzone.

Den nordlige del af lokalplanens omrade er omfattet af den 25.
partielle byplanvedtagt for et erhvervsomrade i Sdr. Borup.
Byplanvedtaegten ophaves for sa vidt angar lokalplanens om-
rade. Ved den endelige vedtagelse af narveaerende lokalplan,
vil byplanvedtaegt nr. 25 vaere ophavet i sin helhed.

Forsyningsforhold

Lokalplanen ligger i Elro’s forsyningsomrade.
Efter liberaliseringen af elektricitetsmarkedet, kan elforbruge-
ren frit at veelge sin el-leverander.

Den nordlige del af lokalplanens omrade ligger i et omrade,
hvor bygninger skal opvarmes med naturgas. Den sydlige del
af omradet ligger uden for naturgasomradet, men dette ma for-
ventes at komme til at omfatte hele lokalplanens omrade.

Spergsmalet om forholdet til varmeforsyningen af omradet vil
blive endeligt afklaret efter lokalplanens endelige vedtagelse.

Se endvidere bestemmelsen i lokalplanens § 9, Stk. 1.

Omradet ligger i Energi-Randers’ vandforsyningsomrade.



§1

Matrikelnumre

Overfarsel til byzone

§2

Erhvervsomrade

Industri- og, verkstedsvirksomhed, entreprengr-
lager- og vognmandsvirksomhed.

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til planloven (Lovbekendtgarelse nr. 883 af 18. au-
gust 2004) fastseettes herved falgende bestemmelser for det i 8
1 naevnte omrade:

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formal er at sikre:

at der kan etableres et erhvervsomrade mellem Sdr. Borup og
Gl. Arhusvej,

at der ikke lokaliseres erhvervsvirksomheder i lokalplanens
omrade, som ved stgj, stav, rag, lugt eller rystelser kan vee-
re til gene for beboerne i Sdr. Borup,

at der langs med lokalplanens vestlige afgraensning sikres
mulighed for passage af ledningsanlag til de eventuelle se-
nere etaper af erhvervsomradet syd for Sdr. Borup,

at byggeriet i lokalplanens omrade gives et moderne udtryk
og afspejler tiden, i hvilken byggeriet er opfart.

§ 1 LOKALPLANENS OMRADE

Stk. 1. Lokalplanen afgranses som vist pa kortbilag nr. 1 og
omfatter matrikelnumrene: Del af 4b samt del af 5a Sdr. Bo-
rup, Haslund samt alle parceller, der efter den 10. maj 2006
udstykkes fra de naevnte ejendomme.

Stk. 2. Ved offentliggarelsen af den endelige vedtagelse over-
fares der pa korthilag. nr. 1 viste areal til byzone.

§ 2 OMRADETS ANVENDELSE

Stk. 1. Omradet ma kun anvendes til erhvervsformal.

Der ma kun opfares eller indrettes bebyggelse til eller udgves
erhverv som fglgende:

Industri og sterre vaerkstedsvirksomhed, samt entreprengr-,
lager- og vognmandsvirksomhed og lignende virksomhed.
Der ma ikke inden for lokalplanens omrade udgves virksom-
hed, hvortil der af hensyn til forebyggelse af forurening ma
stilles betydelige afstandskrav eller andre seerlige beliggen-
hedskrav, jevnfar miljgbeskyttelseslovens kapitel 9, herunder
virksomhed, der giver anledning til vaesentlige stgj, luftforure-



Servicevirksomheder

Ingen butikker
Ingen boliger

Stgjbestemmelser iht. Miljg-
styrelsens vejledning 5/1984

Mulighed for regnvandsbas-
sin

§3

Udstykning

Grunde mindst 4000 m?

Grunde til tekniske forsy-
ningsanleeg.

§4

Vej

nings- eller lugtgener og som derfor bar placeres i betydelig
afstand fra forurenings fglsomme arealanvendelser.

Stk. 2. Inden for omradet kan der endvidere opfares eller ind-
rettes servicevirksomheder herunder servicevirksomhed for
vejtransport, som for eksempel motel, hotel, cafeteria eller
lignende virksomhed, som henvender sig til trafikanterne.

Stk. 3. Erhvervsvirksomheder inden for lokalplanens omrade
ma ikke ved stev, rgg, lugt, stej eller rystelser veere til veesent-
lig gene for beboerne i Sdr. Borup.

Stk. 4. Der ma ikke opfares eller indrettes butikker i omradet.
Stk. 5. Der ma ikke opfares eller indrettes boliger i omradet.

Stk. 6. For sa vidt angar den enkelte virksomheds stgj-
emission henvises der til de til enhver tid geeldende regler her-
om, p.t. Miljgstyrelsens Vejledning nr. 5/1984, omrade type 2;
dog omradetype 3 i skel mod de eksisterende boliger i Sdr.
Borup.

Stk. 7. Inden for lokalplanens omrade kan der placeres et
regnvandsbassin til sikring af regnvandsafledningen af de
eventuelt kommende etaper af erhvervsomradet syd for Sdr.
Borup.

§ 3 UDSTYKNING

Stk. 1. Udstykning skal ske i overensstemmelse med princip-
perne i udstykningsplanen vist pa kortbilag nr. 2.

Stk. 2. Der ma ikke udstykkes grunde, der er mindre end 4000
m?. P& hver grund skal der kunne indskrives et rektangel med
en stgrrelse pa 40 m x 50 m.

Stk. 3. Grunde til tekniske forsyningsanlag (transformatorsta-
tioner, pumpestationer og lignende) kan udstykkes med star-
relse mindre end 4000 m®. Grunde skal dog udstykkes med et
areal, sa bestemmelserne i 8 6 om bygningers afstand til skel
overholdes.

84 VEJ- OG STIFORHOLD

Stk. 1. Der udlaegges areal til vej A-B med en bredde pa 12
meter. Vejen anleegges med 7 meter kgrebane og med en rabat
i hver side pa 2,5 meter, og udformes som en allé med en raek-
ke treeer i hver side placeret i midten af hver rabat.



Vendeplads

Hjgrneafskeeringer

Ingen adgang til Gl. Arhusve;
eller Tulipvej fra de enkelte
grunde

Byggelinier i forhold til vej

Byggelinier langs Gl. Arhus-
vej og Tulipvej

Parkering

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der anlaegges flere veje
i omradet.

Stk. 2. Vej A-B afsluttes med en vendeplads ved B. Vende-
pladsen udformes efter Randers Kommunes retningslinier for
vendepladser i industriomrader.

Stk. 3. Ved vej A-B’s tilslutning til Gl. Arhusvej skal hjar-
nerne pa de tilstadende ejendomme afskaeres som vist pa kort-
bilag nr. 2. Afskaringerne skal veaere 10 meter x 10 meter.

Stk. 4. Der ma ikke vere direkte adgang fra ejendomme i lo-
kalplanens omrade til GI. Arhusvej eller til Tulipve;j.

Byggelinier

Stk. 5. Langs alle veje i lokalplanens omrade palaegges byg-
gelinier med en afstand pa 5 meter fra vejskel.

Arealet mellem byggelinie og vejskel ma ikke anvendes til
nogen form for bebyggelse.

Stk. 6. Langs GI. Arhusvej er der palagt en byggelinie pé 25
meter fra vejmidte og langs Tulipvej er der palagt en byggeli-
nie pa 20 meter fra vejmidte.

Anvendelsen af de anfgrte mindsteafstande for bebyggelsen
forudseetter, at bygningen opfares med sin jordlinie i hgjde
med vejmidten.

Er dette ikke tilfaeldet, skal bygningen rykkes sa meget leenge-
re tilbage, som svarer til den forngdne bredde til passage foran
bygningen (mindst 1 m) med tilleeg af 2 gange niveauforskel-
len.

Parkering

Stk. 7. Der skal til produktionsvirksomheder indrettes et par-
keringsareal svarende til 1 parkeringsplads for hver 50 m? brut-
toetageareal.

Stk. 8. Til servicevirksomheder skal der anlaegges et parke-
ringsareal svarende til 1 parkeringsplads for hver 25 m? brutto-
etageareal.

Stk. 9. Der kan dog til meget arealkreevende virksomheder
med fa ansatte gives tilladelse til, at der kun anlaegges det ngd-
vendige antal parkeringspladser til virksomhedens personale
og gaester. Der skal dog i forbindelse med byggesagsbehand-
lingen angives, hvor pa ejendommen den manglende parkering
senere kan etableres.



§5

El-ledninger

Areal til fremfgring af spilde-
vandsledninger

§6

Bebyggelsesprocent og hgj-
de

Afstand til naboskel

§7

Bygningudformning.
Byggerierne inden for lokalplanens omrade skal

gives et moderne formsprog og skal afspejle den
tid, som bygningerne er opfart i.

§8

Mulighed for regnvandsbas-
sin

85 LEDNINGSANLAG

Stk. 1. El-ledninger, herunder til vejbelysning, ma kun udferes
som kabler i jord.

Stk. 2. Inden for lokalplanens omrade langs med markdiget
navnt i fodnoten til § 8 udlegges et areal med en bredde pa
mindst 12 meter til brug for fremfering af ledningsanlaeg
(regn- og spildevand) til de eventuelt senere udvidelser af er-
hvervsomradet syd og vest for lokalplanens omrade.

8 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Stk. 1. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma
ikke overstige 100, og det bebyggede areal ma ikke overstige
50 % af grundens areal.

Stk. 2. Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade ma
gives en hgjde, der overstiger 13 meter over terren. Byradet
kan tillade, at en bygning eller dele af en bygning gives en
starre hgjde, hvis seerlige hensyn til virksomhedens drift eller
indretning ngdvendigger det.

Stk. 3. Bygninger ma ikke opfgres naermere skel mod nabo
end 5,0 meter.

8 7 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Stk. 1. Byggeriet skal gives en arkitektonisk udformning i et
moderne formsprog og skal ved valg af materialer og udform-
ning understrege den fremtraedende beliggenhed ved GI. Ar-
husvej / Motorvejen og Tulipvej.

Stk. 2. Der ma ikke opsettes skilte og reklamer i byggelinie-
arealerne langs Tulipvej og GI. Arhusve;j.

§ 8 UBEBYGGEDE AREALER”

Stk. 1. Inden for lokalplanens omrade kan der etableres et
forsinkelsesbassin for regnvand pa arealet mellem den ny ad-
gangsvej og Tulipvej.

fodnote: ”* Det pa kortbilag nr. 2 viste markdige er beskyttet i henhold til museumslovens § 29a. Der mé& ikke foretages
&ndring i tilstanden af sten- og jorddiger og lignende. Som ejer af dette dige er Randers Kommune forpligtet til at passe

omgivelserne.



10

Terraenreguleringer

Brug af arealet mellem byg-
gelinier og vejskel

Retningslinier for beplant-
ning

§9

Tilslutning til Naturgas Midt-
Nord

§10

Miljgbeskyttelsesloven
Kapitel 4 og kapitel 5 godkendelser

§11

Byplanvedtaegt nr. 25 bort-
falder

Lokalplanen ophaver den resterende del af

partiel byplanvedtaegt nr. 25.

Stk. 2. Terrenreguleringer pa mere end + / - 1,00 meter i for-
hold til det eksisterende terreen ma kun foretages med Byradets
tilladelse.

Stk. 3. Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befeaestelse
eller lignende gives et ordentligt udseende, ligesom en passen-
de orden ved oplagring af materialer og lignende skal overhol-
des.

Stk. 4. Arealet mellem byggelinie og henholdsvis Tulipvej og
GI. Arhusvej mé ikke under nogen form benyttes til oplag, som
gardsplads eller pa lignende made og ma kun med amtsradets
(efter den 1. januar 2007: byradets) godkendelse benyttes til
opholds- eller parkeringsplads.

Stk. 5. Beplantning af arealerne mellem bygninger og hen-
holdsvis Tulipvej og GI. Arhusvej skal ske efter fglgende ret-
ningslinier:

Arealerne skal efter beplantningen fremsta som abne park-
praegede omrader med spredte grupper af forholdsvis sma, lgv-
feeldende treeer (som f.eks. Paradisable eller andre frugttraeer
med ikke-spiselige frugter) i et areal tilsaet med grees.

8§ 9 FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGEN AF
NY BEBYGGELSE

Stk. 1. Ny bebyggelse inden for lokalplanens omrade ma ikke
uden byradets tilladelse tages i brug, far bebyggelsen er tilslut-
tet et kollektivt varmeforsyningsanleaeg efter Byradets anvis-
ning.

8§10 EVENTUELLE TILLADELSER FRA ANDRE
MYNDIGHEDER

Stk. 1. Huvis tilladelse efter kapitel 4 eller kapitel 5 i miljgbe-
skyttelsesloven er ngdvendig for opfarelse eller udvidelse af
virksomheden ma der ikke foretages @ndringer af eksisterende
lovlige forhold, fer der er opnaet tilladelse hertil i henhold til
de pagaldende bestemmelser i miljgbeskyttelsesloven.

8§11 BYPLANVEDTAGT NR. 25 OPHAVES

Stk. 1. Nervaerende lokalplan erstatter bestemmelserne i by-
planvedtagt nr. 25 for et erhvervsomrade mellem Karlsbergvej
og Hovedvej A 10 (nu Rute 180). Byplanvedtaegten bortfalder
saledes ved den offentlige bekendtgerelse af den endelige ved-
tagelse af naervaerende lokalplan.



§12

11

§ 12 VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslaget er vedtaget af Randers byrad den 12. juni
2006 og offentliggares efter reglerne herom i planloven.

Michael Aastrup Jensen
Borgmester

I henhold til planloven vedtages foranstaende lokalplan ende-
ligt.

Randers byrad, den 18.september 2006.

Michael Aastrup Jensen

Borgmester



Erhvervsomrade ved Sdr. Borup

Eksisterende Forhold
Randers Kommune, Teknisk Forvaltning, Laksetorvet / B
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Erhvervsomrade ved Sdr. Borup
Fremtidige Forhold
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Beliggenhed

400.000 m2 nyt stort erhvervsomrade syd for
Sdr. Borup

Erhvervsomrade
Industri- og servicevirksomheder

Regnvandsbassin
Forberedt pa udvidelse

LOKALPLAN NR. 523
ERHVERVSOMRADE SYD FOR SDR.
BORUP

EN KORTFATTET BESKRIVELSE

Lokalplanen omfatter et ca. 400.000 m” stort areal mellem Sdr.
Borup og Gl. Arhusve;j.

Arealet er en del af et fremtidigt stort erhvervsomrade, som
kommer til at streekke sig fra Gl. Arhusve;j til Karlsbergvej syd
for Sdr. Borup.

Efter lokalplanen kan der etableres et erhvervsomréde til indu-
stri, oplags- og vognmandsvirksomhed samt serviceformél som
for eksempel virksomheder, der kun giver anledning til begraen-
set forurening.

I omradet bliver der ogsa mulighed for at etablere butikker til
arealkreevende varegrupper. Her tenkes i forste omgang pé for-
handling af nye og brugte biler, motorcykler samt for eksempel
trailere og campingvogne. Det vil endvidere veere muligt at ind-
rette og drive verksteder, der servicerer de ovennavnte forret-
ninger.

Der skal tages s@rligt hensyn til landsbyen Sdr. Borup.

Inden for omradet udlaegges ogsa areal til et regnvandsbassin.
Placeringen af bassinet sker i en slugt ned mod GI. Arhusve;j i
den sydlige del af omrédet.

Her er der mulighed for at lave en raekke regnvandsbassiner 1
forlengelse af hinanden, sd der er mulighed for at forsinke regn-
vandet fra selv meget store arealer med belaegning, inden vandet
ledes i de eksisterende vandleb ost for Arhusvej.



Miljgvurdering af lokalpla-
nen

Beplantningsbeelter.

Forandringer skal fglge pla-
nen

Lokalplanens ikrafttreeden

Der er gennemfort en screening af lokalplanens omrade og ka-
rakteren af de fremtidige erhvervsvirksomheder inden for lokal-
planens omrade, og Byrddet har pa den baggrund besluttet, at
der ikke skal laves en egentlig miljevurdering for lokalplanens
omréde.

Der er i lokalplanen fastlagt bestemmelser om etablering af be-
plantningsbelte og en ubebygget afstandszone med en dybde pa
50 meter incl. beplantningsbelte mellem erhvervsvirksomhe-
derne og landsbyen: Sdr. Borup.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokal-
planen mé ejendommene i folge Planlovens § 18 kun udstykkes,
bebygges eller 1 gvrigt anvendes 1 overensstemmelse med pla-
nens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsette
som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv pligt til at
udfere de anlaeg, der er indeholdt i planen.

Byrédet kan give dispensation fra lokalplanen, hvis dispensatio-
nen ikke er i strid med principperne i planen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores
ved en ny lokalplan.

Ifolge § 47 1 planloven kan byradet ekspropriere private ejen-
domme eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropriationen
vil vaere af vaesentlig betydning for virkeliggerelse af lokalpla-
nen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er i
strid med planen, fortreenges automatisk ifelge planlovens § 18.

Byradets endelige vedtagelse af lokalplanen er offentliggjort den
2. juli 2008. Lokalplanen har gyldighed fra denne dato.



Kommuneplan 2005

Kommuneplantilleeg

Rammebestemmelser

Mulighed for etablering af omrade med forhand-
ling af biler og motorcykler m.v.

Seerlig hensyntagen til beboere
i Sdr. Borup

Miljgvurdering

LOKALPLANEN OG DEN @VRIGE PLANLZAG-
NING

Omradet ligger syd og vest for omrade E65 1 kommuneplanen
for Randers Kommune. Lokalplanens omréde 18 inden kom-
muneplanrevisionen i 2005 i omrade E65. Omradet blev ved
den endelige vedtagelse af kommuneplanen udtaget af lokal-
planrammerne, da der i kommuneplanforslaget var udlagt for
store arealer til erhvervsformal i Gl. Randers Kommune.

Der er siden den endelige vedtagelse af kommuneplan 2005
blevet solgt og bebygget meget store erhvervsarealer, hvorfor
der nu er mulighed for atter at medtage hele det oprindelige
omrade E65 1 kommuneplanen for Randers Kommune

I omrédet kan etableres storre industrivirksomheder, lager og
vognmandsvirksomheder og lignende virksomheder, som ma
forventes at give anledning til en vis belastning af omgivelser-
ne. Der bliver endvidere mulighed for at indrette butikker og
virksomheder, der forhandler arealkraevende varegrupper.

I dette omrade taenkes her pa etableringen af butikker til for-
handling af nye og brugte biler, motorcykler og andre koreto-
jer.

Det er byradets holdning, at etableringen af butikker til areal-
kraevende varegrupper 1 omridet, i forste rekke skal forbehol-
des til biler og motorcykler.

I kommuneplanen er det endvidere fastlagt, at der ost og syd
for den eksisterende landsby, Sdr. Borup ikke mé udeves virk-
somhed, som ved stov, rog, lugt, stej, rystelser eller pa anden
made efter byradets skon kan vare til gene for landsbyens be-
boere.

Dette hensyn vil blive tilgodeset ved udlaeg af en ca. 50 meter
bred afstandszone mellem landsbyen og de nermeste er-
hvervsparceller.

Der er gennemfort en screening af lokalplanens omrade og
karakteren af de fremtidige erhvervsvirksomheder inden for
lokalplanens omréde, og Byradet har pa den baggrund beslut-
tet, at der ikke skal laves en egentlig miljevurdering for lokal-
planens omrade.



Langtidsskitse

Vejadgang

Gl. Arhusvej

Placering i forhold til det
overordnede vejnet

Der er som forarbejde til denne lokalplan udarbejdet en lang-
tidsskitse for hele omrddet syd og est for Sdr. Borup. Langtids-
skitsen blev oprindeligt udarbejdet i forbindelse med arbejdet
om at fa etableret et storslagteri pa en stor del af arealet. Efter
at storslagteriet blev placeret i Horsens, er planen blevet revi-
deret, s& den passer til de nye realiteter. I forbindelse med til-
vejebringelsen af lokalplan 357 — Erhvervsomrade ved Sdr.
Borup blev langtidsskitsen revideret pa ny, for at give mulig-
hed for udstykningen af en ca. 6 hektar stor grund med en nee-
sten kvadratisk form.

I forbindelse med gennemforelsen af denne lokalplan, er lang-
tidsskitsen blevet tilpasset til arealenskerne til bilforhandling
og til et par sterre virksomheder, der har udtrykt interesse for
at etablere sig 1 omrédet.

Adgangen til lokalplanens omrade sker via en ny ost-
vestgdende vej, der forbinder Gl. Arhusvej med Karlsbergve;.
Vejen tilsluttes Gl. Arhusvej ca. 700 meter syd for Tulipve;.

Lokalplanens omrade er adgangsbegranset i forhold til Gl.
Arhusvej og til Karlsbergvej. Der er palagt en byggelinie pa 25
/20 m langs Gl. Arhusvej og pa 17,5 m langs Karlsbergve;.
Byggelinierne er mélt fra vejenes midterlinier.

Omrédet ligger ud til G1. Arhusvej, hvorfra der er fri udsigt
over omradet. Lokalplanens omride ligger meget fint placeret
trafikalt med mulighed for adgang til motorvejen via det firbe-
nede tilslutningsanleg pa Tulipvej. Placeringen ved Gl. Ar-
husvej betyder ogsa, at der er mulighed for en alternativ ad-



Spildevandsplan

Afledning af spildevand

Afledning af regnvand

Stgj

Miljgforhold

gang til motorvejen mellem @dum og Hadsten mod syd, og der
er herfra ogsa fin forbindelse til Djursland. Forbindelsen til
Djursland forventes pa sigt forbedret ved etableringen af ”Det
nordlige haengsel” (vejstraekningen fra Sdr. Borup-afkerslen til
omfartsvejen rundt om Assentoft).

Lokalplanens omrade er omfattet af spildevandsplanen med
betegnelsen Omrade E65.2. Omradet er planlagt kloakeret med
separatanlaeg. Det vil sige et selvsteendigt ledningssystem til
spildevand og et selvstendigt ledningssystem til regnvand.

Afledning af spildevand skal ske til det allerede etablerede
spildevandssystem pa vestsiden af Gl. Arhusvej over for Tra-
fikcentret.

For den storste del af lokalplanens omride foregér afledningen
af spildevand i gravitationsledninger. I det sydestlige hjerne af
lokalplanens omrade skal spildevandet lobe til sydligste hjorne
ud mod Gl. Arhusvej, hvorfra der skal etableres en pumpeled-
ning, sé spildevandet kan pumpes op til trafikcentralen ved GI.
Arhusvej / Tulipvej, hvorfra vandet kan lgbe i eksisterende
ledninger til Centralrenseanlaegget pa Kristrup Engve;.

En del af regnvandet fra lokalplanens omréade skal afledes til
det kommende regnvandsbassin ved krydset Gl. Arhusve;j /
Tulipve;.

I forbindelse med realiseringen af denne lokalplan, skal der
etableres et eller flere regnvandsbassiner i lokalplanens SO-
lige hjerne ved GI. Arhusve;.

Miljestyrelsens vejledning nr. 5/1984 fastlegger, at stojni-
veauet fra en virksomhed i lokalplanens omrade ikke mé over-
stige 60 dB(A) degnet rundt, mélt udenders, i noget punkt i
omradet uden for virksomhedens egen grund.

Ligeledes fastleegges at stojniveauet fra virksomhederne i lo-
kalplanens omréade i forhold til boliger beliggende i blandede
bolig- og erhvervsomrader samt fritliggende boliger i eller i
narheden af lokalplanens omride skal overholde kravene
navnt i omradetype 3 i samme vejledning.

Det betyder, at virksomhederne ikke mé udsatte boligerne for
et stgjniveau, der er 55 dB(A) i dagtimerne, 45 dB(A) aften og
weekends og 40 dB(A) nattetimerne.

For erhvervsvirksomhederne i lokalplanens omrade vil miljo-
beskyttelseslovens bestemmelser veere gaeldende. Det vil sige,
at bestemmelser og reglementer udfaerdiget 1 henhold til milje-
beskyttelsesloven vil vaere geldende.



Handicappolitik

Arkaeologiske forhold
Beskyttede diger

Overfarsel til byzone

Renovation og genbrug

El-forsyning

Varmeforsyning

Vandforsyning

Randers Kommune har derfor skennet, at det ikke 1 lokalpla-
nen vil vere nedvendigt at skerpe kravene til virksomhedernes
placering i forhold til omgivelserne.

Der vil i eventuelle miljegodkendelser, blive taget sarlig stil-
ling til om virksomhedernes produktioner vil kunne have ind-
flydelse pé fedevareproduktionen pa Tulips pélegsfabrik pa
nordsiden af Tulipve;.

Randers Kommunes handicappolitik er udarbejdet pa baggrund
af FN’s standardregler: "LIGE MULIGHEDER FOR HAN-
DICAPPEDE”. Det betyder, at Randers Kommune i samarbe;j-
de med Handicap- radet blandt andet vil arbejde for at gere de
fysiske omgivelser tilgeengelige for handicappede.

Der vil forud for igangsatningen af byggemodningen af omra-
det blive foretaget en arkeeologisk prevegravning, med henblik
pa at fastsla om der eventuelt er arkaologiske interesser i om-
radet, der kan medfere at der skal foretages en egentlig ud-
gravning i omradet.

I lokalplanens omrdde er der registreret 2 beskyttede diger.
Randers Kommune vil kontakte Kulturhistorisk Museum med
henblik pa fastleegge digernes eksakte placering

Det vil i givet fald veere Kulturhistorisk Museum, Randers, der
skal foretage udgravningerne i omrédet.

Lokalplanens omrade ligger i landzone og vil med den endeli-
ge vedtagelse af lokalplanen blive overfort til byzone.

Lokalplanens omrade er omfattet af Randers Kommunes “’Re-
gulativ for erhvervsaffald”. Af regulativet fremgar det blandt
andet, hvilke krav, pligter og ansvar, der er palagt den enkelte
affaldsproducent / erhvervsvirksomhed.

Forsyningsforhold

Lokalplanen ligger i Elro’s forsyningsomréde.
Efter liberaliseringen af elektricitetsmarkedet, kan elforbruge-
ren frit at velge sin el-leverander.

Omradet er udlagt til kollektiv varmeforsyning.

Den nordlige del af lokalplanens omrade ligger i1 et omrade,
hvor bygninger skal opvarmes med naturgas. Den sydlige del
af omradet ligger uden for (varmeplanens naturgasomradet,)
men det ma forventes, at hele lokalplanens omrade vil blive
forsynet med naturgas. Se ogsd bestemmelsen i lokalplanens §
9, Stk. 1.

Omradet ligger i Energi-Randers’ vandforsyningsomrade.



Tilleeg nr. 92 til Kommuneplanen for Randers Kommune

Lokalplanen nr. 523 — Erhvervsomréde syd for Sdr. Borup omfatter et omrade, der ligger syd for
Landsbyen Sdr. Borup mellem GI. Arhusvej og Karlsbergve;.

Lokalplanens omréade har tidligere vaeret omfattet af kommuneplanen for Randers Kommune med
betegnelsen E65.

E65 blev i forbindelse med den endelige vedtagelse af Kommuneplan 2005 reduceret til kun at om-
fatte et begranset omrade mellem Landsbyen Sdr. Borup og GI. Arhusve;j.

Denne reduktion af erhvervsomradet var forarsaget af, at der var for store arealer udlagt til er-
hvervs-formal inden for den eksisterende kommuneplan.

Der er siden vedtagelsen af Kommuneplan 2005 blevet solgt store erhvervsarealer, hvor der efter-
folgende er blevet pdbegyndt erhvervsbyggeri. Der er derved opstdet mulighed for at geninddrage
den resterende del af det oprindelige omrade E65 1 kommuneplanlaegningen.

Erhvervsomrade E65 med folgende rammebestemmelser:
For omrade

E65 (bydel 18)

gelder folgende:
Omréadets anvendelse fastsettes til erhvervsformal.

b. I omradet ma kun opferes sterre industrivirksomheder, lager- og vognmandsvirksomheder og
lignende virksomheder, der kan medfere en vis belastning af omgivelserne og kan indebere ri-
siko for forurening. Nye virksomheder eller produktioner skal risikovurderes ved miljegodken-
delsen eller ved godkendelsen efter byggeloven.

c. Iden nordlige del af omradet (umiddelbart gst for BESO) ma der dog ikke udeves nogen art af
virksomhed, som ved stov, reg, lugt, stej. Rystelser eller pd anden méde efter byridets sken kan
veere til gene eller til ulempe for den omkringliggende bebyggelse.

d. Tomrédet ma der etableres butikker med serligt arealkreevende varer. Butikkerne ma have et
bruttoetageareal pa op til 5000 m’.

e. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 100, og det bebyggede areal
for den enkelte ejendom ma ikke overstige 60 % af ejendommens grundareal.

f. Bygningernes hejde mé ikke overstige 13 m, med mindre s&rlige hensyn nedvendigger det.

g. En lokalplan for omradet skal redegere for, hvorledes regionplanens bestemmelser om virksom-
hedsstej kan overholdes.

h. En lokalplan for omradet, som omfattes af de serlige drikkevandsomrader, skal indeholde en
generel vurdering af risikoen for forurening af grundvandet dels fra den patenkte anvendelse
dels fra ledningsanlaeg i forbindelse med byggemodningen. I vurderingen skal indga forholdet
til geologien 1 omrddet, herunder den naturlige beskyttelse af grundvandet, afstromningsforhol-
dene og vandlebene samt de faktiske eller planlagte vandindvindinger i omradet.

i.  De dele af omradet, som ligger i landzone, skal overferes til byzone.

j- Ved bebyggelse af ubebyggede grunde og ved storre ombygninger skal ejendommene tilsluttes
naturgasnettet.
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Matrikelnumre

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til planloven (Lovbekendtgerelse nr. 883 af 18. au-
gust 2004) fastsettes herved folgende bestemmelser for det 1 §
1 nevnte omrade:

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formal er at sikre:
at omradets anvendelse fastlaegges til erhvervsformal

at der udlegges en 50 meter bred afstandszone mellem er-
hvervsomradet og landsbyen, Sdr. Borup, som ikke mé ud-
nyttes til erhvervsformal

at der ikke etableres nye boliger i omradet

at der ikke opferes eller indrettes butikker, der forhandler
dagligvarer eller udvalgsvarer,

at der i omradet gives mulighed for etablering af butikker til
arealkraevende varegrupper.

§ 1 LOKALPLANENS OMRADE

Stk. 1. Lokalplanen afgrenses som vist pa kortbilag nr. 1 og
omfatter matrikelnumrene: 1f, 1g, 1h, 1k, 11, 2¢c, 2k, 6b, 6c¢, 7a,
7d, 14 Sdr. Borup By, Haslund, 4n Qlst By, Qlst samt dele af
lu, 5a Sdr. Borup, Haslund, 17k og 19a Askildrup by, Qlst,
2x, 6¢ og 7c Dlst by, Dlst samt alle parceller, der efter den 4.
februar 2008 udstykkes fra de navnte ejendomme.

Stk. 2. Lokalplanens omrade opdeles i omraderne I, II og III
som vist pd kortbilag nr. 2.

Stk. 3. Ved byradets offentlige bekendtgerelse af den endelige
vedtagelse af lokalplanen, overfores lokalplanens omrade fra
landzone til byzone.

§ 2 OMRADETS ANVENDELSE
Delomréade |

Stk. 1. Omradet mé kun anvendes til erhvervsformal.

Stk. 2. Der ma kun opferes eller indrettes bebyggelse til eller
udeves erhverv som folgende: Industri- og sterre vaerksteds-
virksomhed, samt entreprener- og oplagsvirksomhed herunder
engroshandel.
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Stk. 3. Der ma ikke udeves virksomhed hvortil der af hensyn
til forebyggelse af forurening ma stilles betydelige afstands-
krav eller andre sarlige beliggenhedskrav, jf. miljobeskyttel-
seslovens kap. 9, herunder virksomhed som giver anledning til
vasentlige stej-, luftforurenings- eller lugtgener og som derfor
bar placeres 1 betydelig afstand fra forureningsfolsomme areal-
anvendelser.

Stk. 4. Der ma i omréddet indrettes butikker til arealkraeevende
varegrupper. Her teenkes 1 forste omgang pa bil- og motorcy-
kelforhandling og lignende

Stk. 5. Der ma ikke opferes eller indrettes nye boliger 1 omré-
det.

Stk. 6. Der ma ikke opfores eller indrettes dagligvarebutikker i
omrddet eller foregd anden detailhandel bortset fra forhandling
af arealkreevende varegrupper jf. stk. 4 ovenfor.

Stk. 7. For sé vidt angér den enkelte virksomheds stgjemission
henvises til de til enhver tid geldende regler herom, p.t. Miljo-
styrelsens Vejledning nr. 5/1984, omradetype 2; dog omrade-
type 3 i skel til de eksisterende boliger sdvel inden for som
uden for lokalplanens omréde.

Delomréade II

Stk. 8. Omradet udlaegges som afstandszone med en dybde pé
ca. 50 meter.

Stk. 9. Omréadet ma ikke bebygges. Den ubebyggede del af
arealet pa 40 meters dybde er pa kortbilag nr. 2 vist med lyse-
gron signatur.

Stk. 10. Langs delomradets afgraensning mod syd, skal der
etableres et 10 meter bredt beplantningsbealte, som skal funge-
re som visuel afskermning af det syd for beliggende erhvervs-
omrdde. Beplantningsbeltet er vist med morkegron signatur pd
kortbilag nr. 2 og er en del af afstandszonen pd 50 m naevnt
ovenfori § 2, Stk. 8.

Delomrade Il

Stk. 11. Delomrade III udlegges til offentlige formal med
mulighed for at etablere forsinkelsesbassiner for regnvand for
erhvervsomradet.



§3

Udstykning

§4

Nye veje

Allé-traeer langs vej A-B

Byggelinier
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§ 3 UDSTYKNING

Stk. 1. Udstykning skal ske i overensstemmelse med princip-
perne i udstykningsplanen vist pa kortbilag nr. 2.

Stk. 2. Der ma ikke udstykkes grunde, der er mindre end 4.000
m2.

P& hver grund skal der kunne indskrives et kvadrat med en
storrelse pa 50 m x 50 m.

Stk. 3. Grunde til tekniske forsyningsanleg (transformatorsta-
tioner, pumpestationer o0.1.) kan udstykkes med mindre storrel-
se end 4.000 m2.

Grunde skal dog udstykkes med et areal, s& bestemmelserne 1 §
6, stk. 5 om bygningers afstand til skel overholdes.

84 VEJ- OG STIFORHOLD

Stk. 1. Der udlagges areal til folgende nye veje med belig-
genhed som vist pa kortbilag nr. 2:

Vej A-B (Ny vej mellem Gl. Arhusvej og Karlsberg
vej i en bredde pa 18 m.

Stk. 2. Sideveje til vej A-B udlaegges i en bredde pa 12 meter.

Stk. 3. De nevnte vejudleg er ikke til hinder for, at der kan
anlagges flere veje i omradet, hvis der opstar behov herfor.

Stk. 4. Langs vej A-B plantes allé-traeer som vist pa kortbilag
nr. 2.

Stk. 5. Ved vejtilslutninger skal hjernerne pé de tilstedende
ejendomme afskares som vist pa kortbilag nr. 2. Afskaringer-
ne skal vaere 7 x 7 meter langs vejskel.

Stk. 6. Der ma ikke vere direkte adgang til vej A-B fra de
tilgrensende ejendomme. Denne bestemmelse kan fraviges for
grunde, som ikke har adgang fra en af de kommende sideveje
til vej A-B i lokalplanens omréde.

Byggelinier

Stk. 7. Langs alle veje i lokalplanens omrade palagges bygge-
linier med en afstand pa 5 m fra vejskel (vist med red linie
langs vejene 1 omradet pa kortbilag nr. 2).



Hgjde- og passagetilleeg
langs GI. Arhusvej og Karls-
bergvej

Eksempel:

Hvis terranet, hvor huset skal placeres,
ligger 2 meter hgjere end vejmidten ud for
huset, s& skal huset rykkes 2 x 2 meter +
yderligere 1 meter = 5 meter leengere veek
fra byggelinien, s& huset i stedet for at

ligge f. eks. 25 meter fra vejmidten kom-
mer til at ligge 30 meter fra vejmidten.

Parkering

§5

§6

Bebyggelsesprocent

Bebygget areal

Bygningshgjde
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Stk. 8. Arealet mellem vejskel og byggelinie langs veje inden
for lokalplanens omrdde ma ikke anvendes til nogen form for
bebyggelse.

Stk. 9. Langs GI. Arhusvej er der palagt byggelinier p4 hen-
holdsvis 20 og 25 meter fra vejmidte og langs Karlsbergvej er
der palagt en byggelinie pa 17,5 meter fra vejmidte.

Anvendelsen af de anferte mindsteafstande for bebyggelsen
forudsetter, at bygningen opfores pé terrenet i samme hejde
som hgjden pa vejmidten ud for bygningen.

Er dette ikke tilfzeldet, skal bygningen rykkes sa meget laenge-
re tilbage, som svarer til den fornedne bredde til passage foran
bygningen (mindst 1 meter) med tilleeg af 2 gange niveau-
forskellen.

Parkering

Stk. 10. Der skal indrettes parkeringspladser svarende til
mindst 1 parkeringsplads for hver 50 m2 bruttoetageareal.

Stk. 11. Der kan dog til meget arealkraevende virksomheder
med fa ansatte gives tilladelse til, at der kun anlegges det ned-
vendige antal parkeringspladser til virksomhedens personale
og gaster.

Det skal dog i forbindelse med byggeansggningen angives,
hvor pa ejendommen den manglende parkering senere kan
etableres.

85 LEDNINGSANLAG

Stk. 1. El-ledninger, herunder til vejbelysning, ma kun udferes
som jordkabler.

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Stk. 1. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma
ikke overstige 100.

Stk. 2. Det bebyggede areal for den enkelte ejendom ma ikke
overstige 60 % af ejendommens grundareal.

Stk. 3. Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade mé
gives en hgjde, der overstiger 13 m over terraen.
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Stk. 4. Byradet kan tillade, at en bygning eller dele af en byg-
ning opfoeres 1 storre hojde, hvis s@rlige hensyn til virksomhe-
dens drift eller indretning nedvendigger det.

Intet byggeri neermere nabo-

skel end 5 meter Stk. 5. Bygninger mé ikke opferes n@rmere skel mod nabo

end 5,0 m.

§7 § 7 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Stk. 1. Til udvendige bygningssider og tagflader ma ikke an-
vendes materialer, som efter byradets skon virker skeemmende.
Bygningen vurderes i sin helhed og i sammenh@ng med nabo-
bebyggelse og terren samt vurderes i forhold til placeringen i
forhold til de overordnede veje herunder Motorvejen.

Stk. 2. Skiltning og reklamering mé kun finde sted med byra-
dets tilladelse 1 hvert enkelt tilfaelde.

Stk. 3. Skilte anbragt pd bygningen mé ikke rage ud over eller
op over bygningsfacaden. Neonbelyste skilte er ikke tilladt.

Stk. 4. 1 byggeliniearealerne langs Gl. Arhusvej og Karlsberg-
vej mé der ikke opsettes skilte eller forega anden form for
reklamering.

§8 § 8 UBEBYGGEDE AREALER"

Stk. 1 De viste 10 meter brede arealer inden for delomrade 11
udlaegges som beplantningsbelter med skovagtig beplantning.
Arealerne er vist pé kortbilag nr. 2 med merkegren farve.

Stk. 2 Ud for bygningsparcellerne pa matr. nr. 6¢ Qlst by, Olst
og matr. nr. 19a Askildrup by, Olst udlaegges en afstandszone
med en dybde pa mellem 20 og 30 meter.

I afstandszonen skal der etableres et 10 meter bredt beplant-
ningsbalte med skovagtig beplantning, som placeres nermest
erhvervsomradet.

Afstandszone med beplantningsbelte er vist pa lokalplanens
kortbilag nr. 2.

Stk. 3 Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse
eller lignende gives et ordentlig udseende, ligesom en passende
orden ved oplagring af materialer og lignende skal overholdes.

*) De p4 kortbilag nr. 1 viste markdiger er beskyttet i henhold til museumslovens § 29a. Der ma ikke foretages @ndring
i tilstanden af sten- og jorddiger og lignende. Som ejer af disse diger er Randers Kommune forpligtet til at passe omgi-
velserne. Der vil 1 forbindelse med lokalplanens offentlighedsfase blive foretaget en arkeeologisk undersggelse med
henblik pé at fastlegge omfanget af den bevaringsvardige del af digerne.



§9

Kollektivt varmeforsynings-
anleeg efter Byradets anvis-
ninger

§10
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Stk. 4 Terrenreguleringer pa mere end +/- 1,0 m i forhold til
det eksisterende terraen, ma kun foretages med byrédets tilla-
delse.

Stk. 5 Oplagsvirksomheder med store udenders oplag skal
lave afskeermningsforanstaltninger omkring oplagene.
Afskermningen skal besté af 5 meter brede beplantningsbal-
ter, der visuelt skaermer af for indblik til oplagsarealet.

Stk. 6 Udenders oplag ma ikke etableres for afskermnings-
foranstaltningerne er etableret.

8 9 FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGEN AF
NY BEBYGGELSE

Stk. 1. Ny bebyggelse ma ikke tages 1 brug, for den er tilsluttet
et kollektivt varmeforsyningsanlag efter byradets anvisninger.

Stk. 2. Huvis tilladelse efter kapitel 4 eller kapitel 5 1 Miljebe-
skyttelsesloven er nadvendig for opforelse eller udvidelse af
virksomheden, mé der ikke foretages a@ndringer af eksisterende
lovlige forhold, for der er opnéet tilladelse hertil 1 henhold til
de pigaldende bestemmelser 1 Miljebeskyttelsesloven.

8 10 EVENTUELLE TILLADELSER ELLER DIS-
PENSATIONER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Stk. 1. Gennemforelsen af denne lokalplan kraver Land-
brugsministeriets tilladelse 1 medfer af Landbrugsloven.

Ejendommene: matr. nr. 2x, 4n, 6¢, 7c Qlst By, Qlst, 17k
Askildrup by, Qlst, 11, 1u, 2k, 5a, 6b og 6¢ Sdr. Borup By,
Haslund er undergivet bestemmelse om landbrugspligt.
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§ 11 VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslaget er vedtaget af Randers byrdd den 25. marts
2008 og offentliggeres efter reglerne herom i planloven.

Henning Jensen Nyhuus Bent Peter Larsen
Borgmester Kommunaldirekter

I henhold til planloven vedtages foranstaende lokalplan ende-
ligt.
Randers byrad den 26. juni 2008

Henning Jensen Nyhuus Bent Peter Larsen
Borgmester Kommunaldirekter
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Lokalplan nr.523 - Erhvervsomrade syd for Sdr. Borup
Eksisterende forhold Bilag nr. 1
Mal; 1: 5000 Februar 2008

Randers Kommune, Miljg & Teknik, Stadsarkitektens Kontor



Lokalplan nr.523 - Erhvervsomrade syd for Sdr. Borup

Fremtidige forhold Bilag nr.2
Mal; 1: 5000 Juli 2008

Randers Kommune, Miljg & Teknik, Stadsarkitektens Kontor
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Kulturhistorisk Museum
Randers

Stemannsgade 2 - DK - 8900 Randers - Telefon 86 42 86 55 - Fax 86 41 86 49 - Hiemmeside: www.khm.dk - Email: khm@khm.dk

BYGHERRE RAPPORT FOR FORUNDERSUJGELSE AF
KHM 2594, Sdr. Borup

Ved arkeeolog Kaj F. Rasmussen

Figur 1: Udvidelse omkring A1, som ses ved skovlen, i den nordvestligste sogegroft.

matr. 5k, Sdr. Borup By, Haslund
Haslund sogn, Galten herred, Randers amt
Stednr. 140304

Sb.nr. 27

KUAS j.nr. 2003-2123-1509

Sagens stand: Sagen betragtes efter forundersggelsen som tilstreekkeligt feerdigdokumenteret, og
museet har sdledes ikke nogen indvendinger imod den videre byggemodning pa det undersogte
areal. Findes der imod forventning vasentlige anlag, i de undersogte arealer, tilfalder udgiften
IKKE bygherre.
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Indledning

Udgravningen er foretaget pd anmodning af bygherre, for at afklare tilstedevarelsen af forhistoriske
anlaeg pa de dele af grunden, matr. 5k, Sdr. Borup By, Haslund, hvor der er planlagt anleegsarbejde i
form af byggeri og anlaeggelse af parkering i forbindelse med lokalplan 329 fra den tidligere
Randers Kommune.

Der er 13/8 2007 budgetteret med udgifter op til 71.936kr u. moms. / 89.920 inkl. Moms, hvoraf
kun en mindre andel er brugt, eftersom der ikke fremkom synderligt mange fund.
Kulturarvsstyrelsen har godkendt budgettet den 14/8

Involverede parter i sagen

Bygherre / anleegsmyndighed: Vink A/S, Kristrup Engvej 9, 8900 Randers. Kontaktperson. Walter
Blunck.

Udgravningsansvarlig: Kulturhistorisk Museum Randers ved inspektor og souschef Ernst Stidsing.
Daglig udgravningsleder: Cand. mag. Kaj Fredsgaard Rasmussen

Entreprenerarbejdet ved sagen er foretaget af: Entreprenerfirmaet Erik Pedersen A/S, Kirkegade 1,

8950 Drsted.
Kulturarvsstyrelsen (KUAS), H.C. Andersens Boulevard 2, 1553 Kebenhavn V: Godkendelse af

budgetter.

me a&Hnj

Stanumga

SMuglédrup +
THI'HJ ro' @Ima—:

Figur 2: Kort over lokaliteten. Det omtrenthge udersagelsesomrade er markeret med en rod kant,
midt i kortudsnittet, og nummeret 27 (sagens sognebeskrivelsesnummer). Kilde: DKC-online,
rettighederne for kortet ejes af KMS.
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1500
1050

900

775

530

375

160

0

200 fKr.
500 f.Kr.
1000 f.Kr.
2000 f.Kr.
2400 f.Kr.
2800 f.Kr.
3200 f.Kr.
3900 fKr.
5400 fKr.
6800 f.Kr.
9000 f.Kr.

12000 f.Kr.

Nyere tid

Middelalder

Yngre Vikingetid

Zldre vikingetid

Yngre germansk jernalder
Aldre germansk jernalder
Yngre romersk jernalder
Zldre romersk jernalder
Yngre forromersk jernalder
Aldre forromersk jernalder
Yngre bronzealder

Zldre bronzealder

Dolktid / Senneolitikum

Enkeltgravskultur / Mellemneolitikum B.
Tragtbaegerkultur / Mellemneolitikum A.

Tragtbaegerkultur / Tidligneolitikum
Ertebellekultur

Kongemosekultur

Maglemosekultur

Ahrensburgkultur

Brommekultur

Hamburgkultur

Historisk tid
Forhistorisk tid

Yngre jernalder

Zldre jernalder

Bronzealder

Yngre stenalder (neolitikum)

Zldre stenalder (mesolitikum)

Paleolitikum

Arkeeologiske perioder og deres begyndelsesdatering i det danske omrade. Skemaet skal lceses
sddan, at eksempelvis celdre romersk jernalder begynder omkring dr 0 og skifter til yngre romersk
jernalder omkring 160 e.Kr. Perioden fra celdre forromersk jernalder til og med celdre romersk
Jjernalder kaldes samlet for celdre jernalder.
De mulige dateringer pa grundlag af fundmaterialet er fremhcevede med fed rod skrift



Udgravningens resultater

Undersogelsen af arealerne har resulteret i vaesentligt feerre fund end det umiddelbart kunne
forventes ud fra beliggenhed og tidligere fund 1 omgivelserne. Det betyder ikke at der ikke har
foregéet aktiviteter pd arealerne i forhistorisk tid, men at disse kan have haft en form som ikke har
efterladt sig spor i1 de jordlag vi har underseggt 1 denne sammenhang, men mest sandsynligt har
aktiviteterne i forhistorisk tid primaert varet af kortvarig udstreekning.

Umiddelbart under det moderne plejelag, pa omkring 30cm, har vi flere steder i undergrundens
lavninger dokumenteret tilstedevarelsen af ret tykt lag lyst brunt sand, som det kan formodes
skyldes jordfygning pa stedet. Istidslandskabet, der ligger nederst, er de fleste steder leret med
frostrevner, men enkelte steder er det dog en sandet undergrund vi finder. Undergrundens lavninger
er flere steder deekket af 40-60cm sandet materiale (moderne plgjelag og det lyse brune sand
sammen).

Anlag og genstande

Der er dokumenteret 6-7 anlaeg der sandsynligvis er menneskerelaterede. Heraf er 3 fra historisk tid
(middelalder og fremefter). Blandt de gvrige er keramikmaterialet, som er vores primere
dateringskilde, ret sparsomt. Det er rent faktisk kun fra grube A1 der foreligger storre maengder
keramik, og dette suppleres af et enkelt randskar fra A6, samt en hank med glasur fra A15, som er
en groft eller agerren fra historisk tid. Flere af anlegslistens registreringer er identificerede som
naturlige spor i undergrunden (dyrespor, stenspor, nedsivningshuller osv.) som kan vare svare at
skelne fra menneskerelaterede spor nér de ses 1 fladen. Den folgende anleegsgennemgang omfatter
derfor kun et udvalg af de registrerede anlegsnumre. For de enkelte anlaeg henvises til vedlagte
anlaegsliste med en udskrift af museets digitale registrering.

De forhistoriske skdr udviser karakteristika der formmeessigt placerer dem 1 tidlig ferromersk
jernalder, medens godset bedre kunne placeres i Germanertid. Museet tenderer dog imod den @ldre
datering, selvom der er stor usikkerhed pa denne udtalelse.

Al er en grube med 130-140cm i diameter, som kan folges 65cm under afgravet niveau. Det vil sige
at den sandsynligvis oprindeligt kan have veret 30-40cm dybere end dette (de overliggende lags
omtrentlige tykkelse pa stedet). :

Med grubens lige sider og flade
bund har det saledes ikke blot
varet en tilfeldigt gravet
affaldsgrube, men den mé have
repraesenteret et ikke helt
uvaesentligt stykke arbejde.

Den merke lomme der gar dybere
ned i profilet af gruben (se figur 3),
indeholdt nasten alt det
indsamlede keramikmateriale og
braendte ler (x1, x4 og x5).

De hjemtagne skar er alle af et

gods der kiln Ii%ac?re dem i K Figur 3: Anleeg Al i profil. Bemcerk den lyse lerede fyld i
germanertid efler forromers hajre side i den fladbundede grube.



jernalders tidligste periode, men formen pa et randskar, samt tilstedeverelsen af ret kraftige skar
tager jeg som et tegn pa at det er den @ldre datering der er korrekt.

Hvad funktionen har veret kan vi kun gisne om, men der er eventuelt tale om en undersogelse af
lerkvaliteten pa stedet, fulgt af en omgéende delvis genopfyldning med det opgravede materiale og
en smule affald fra de aktiviteter der er foretaget pa stedet for at fastsla rastofkvaliteten.

Med den ringe aktivitetsfrekvens der er iagttaget pé stedet, ma det formodes at man ikke har veret
imponeret af lerets kvalitet. Dette fremstér 1 dag som meget stift og tort, selv efter flere ugers regn.
Det har saledes sandsynligvis heller ikke i forhistorisk tid varet ler der har vaeret specielt let at
anvende. Hvis jordfygningen pa stedet skal tilskrives samme tid, og det er der noget der tyder pa
ved anleeg A6, hvor man har ryddet et stykke skov for at pdbegynde dyrkningen, kan kombinationen
let have fort til, at man har méttet opgive landvindingsforseget, og er sogt til bedre egnede
lokaliteter.

A6 viste sig efter afgravningen som gruber indeholdende den lyse fygesandagtige fyld. Fundet af et
enkelt skér 1 nederst i denne fyld, resulterede 1 at vi snittede hele komplekset med maskine pa langs
af groften. Under denne proces er der iagttaget hvidt sand i revner i lerlaget, som formodentligt
skyldes vandfrembrud fra undergrunden pa stedet.

Snittet viste ikke serligt tydelig
grubeaktivitet pa stedet (figur 4),
men tilstedeverelsen af mulige
kildeveaeld, med dannelse af
organiske berigede vadbunds-
aflejringer, og bortskylning af
materiale, kan vere forklaringen pa
at fygesandet er sunket ned i de
lave kildekedler.

Figur 4: Anleeg Al i profil. Bemcerk den lyse lerede fyld i
hoire side i den fladbundede grube.

Fundet af keramik i den lyse fyld kunne i princippet skyldes dyreaktivitet, men eftersom netop
denne fyld ikke er specielt merket af dyregange, og specielt ikke i bundniveau, virker dette ikke
sandsynligt. I stedet ma skéret vaere aflejret i den tid fygningen har foregaet, eventuelt i forbindelse
med at man har forsegt at holde denne vigtige vandkilde fri. I sa fald daterer skaret den tidligste
fygning pa stedet. Uheldigvis er randskaret ikke sa udsagnskraftigt som man kunne habe. Skaret
kunne séledes lige sd vel stamme fra germansk jernalder, som fra tidlig ferromerske tid. Jeg
tenderer dog til at ville placere den rundede og svungne rand med denne godstype i den tidlige ende
af skalaen omkring 500-400 f.kr.

A1S har alle karakteristika der
udmarker en agerren, men
fundet af en hank (x2) i toppen af
den lyse sandfyld, daterer
slgjfningen, af de eventuelle
marksystemer, meget sent til
omkring 1700-tallet. Da groften
gér pa langs af segegroften, er
det kun den relativt dybe

Figur 5: Agerrenen, anleeg A135, i profil.



nedskering der gor at den har kunnet erkendes. Ellers ville den meget let have varet gravet vaek
med den lyse fyld.

Det bor bemarkes at groften / agerrenen omtrent folger den moderne Gl Arhusvejs forleb, og
séledes paviser at denne i1 det mindste har veret anlagt i forhold til skel der gar tilbage til tiden op til
slejfningen af anlegget.

Havde der veret tale om en ageren, ville vi forvente at finde flere parallelle forleb pé stedet, men
denne groft har ingen ved fladetegning dokumenterede makkere, men et par grofter tidligere iagttog
vi dog under afgravningen at der var tendens til at der 1 den ene side af greften var dybere til
undergrund, end i1 den anden, og det kan ikke udelukkes at vi her har haft fat i naste agerrensforleb.

Den meget lyse fyld, som ikke ligner dyrkningsjord, i nedgravningen taler, sammen med skéret og
mangelen pé flere parallelle forleb af agerrener, som vi ellers normalt ser det, imod tolkningen som
agerren. P4 den anden side kan det vere svart at argumentere for at groften skal vaere samtidig med
det ovrige "fygesand” pa stedet, eftersom dette ser ud til at skulle placeres i tidlig jernalder, hvor
der tilsyneladende ikke har veret langvarig aktivitet 1 omradet, og behovet for en dreengreft derfor
ikke er til stede.

A13, en serie af stolpehuller pa linie, viste sig ved na&ermere eftersyn formodentligt at vaere et
moderne hegn med stolper 3,5-4 meter fra hinanden, som har kunnet folges over 63 meter, og
sikkert fortsetter. Et af de snittede stolpehuller, indeholdt da ogsa en stump granrafte, der med
pladsens jordbundsforhold, ikke skulle vare bevaret i serlig mange ar. Det er saledes meget
sandsynligt blot et moderne kvaghegn vi her har med at geore. En eftersogning af makkere til et par
stolper 1 rekken mod sydvest, som er foretaget i fald der skulle vare tale om en sen bygningstype,
gav derfor ikke resultater.

Undersggelsens perspektiver — regionalt og nationalt

Stedet indeholdt meget fa fund 1 forhold til omkringliggende lokaliteter, og den mé séledes betegnes
som ret ubetydelig. Pladsen har dog muligvis givet indblik i baggrunden for at stedet ikke har vearet
rentabelt at sl sig ned pa, og gruben A1, har givet en del af en mulig forklaring sammen med
iagttagelserne ved A6, at ressourcerne bare ikke er gode til forhistorisk bebyggelse, og at jorden,
grundet fygning eller ringe dyrkningskvalitet hurtigt har méattet opgives pa det tidspunkt.

Den moderne dyrkning skylder saledes sandsynligvis maskinkraft og kunstgedning, at det har
kunnet veare rentabelt at dyrke jorden her.

Landskabet

Arealerne befinder sig pa en relativt flad estside af den svage stigning ind imod Sdr Borup by, op
imod den gamle Arhusve;.

Ved bortgravningen af de moderne kulturlag, viste det sig at den til dels lerede og til dels sandede
undergrund, er mere kuperet end det umiddelbart er synligt i landskabet. Tilstedevarelsen af et ret
lyst og ret sterilt sandlag i undergrundens lavninger, antyder at en stor del af udjevningen er
foregaet ved jordfygning i de nyligt indviede marker. Dette giver normalt gode iagttagelsesforhold
for forhistoriske levn, men lokaliteten har desverre vist sig at vere ret tyndt beboet i de perioder vi
normalt registrerer.



Et randskér fra et, 1 en underliggende grube, nedsunket parti sand antyder at det er 1 lobet af
jernalderen den forste anvendelse finder sted, men jorden er sandsynligvis hurtigt opgivet efter at
fygningen er startet. Dette er sandsynligvis forklaringen pa at vi ser sé fa spor fra perioden.

Udgravningens data

Oldsager, original dokumentation, videnskabelige praver m.v. opbevares pa Kulturhistorisk
Museum Randers. Her vaskes og nummereres fund, inden de stilles pa museets magasin. Kun et
udvalg af de genstande, museet finder hvert &r ved udgravninger, bliver udstillet. De fleste
udgravningsresultater bruges forst og fremmest i1 videnskabelige rapporter i ssmmenhang med de
ovrige fund, der gores i museets ansvarsomrade. En del af museets udgravninger bliver omtalt i
populer form 1 museets drbog, der udkommer arligt. Det er muligt at f4 fremvist eventuelle
genstande fundet ved udgravningen efter henvendelse til museets arkaologer.

Fyldskifter, tolket som anleg, er henfort til som A-nr. Tolkninger af konstruktioner (hegn)
bestdende af anleg er ligeledes givet A-nr. Genstande fra udgravningen er registreret som x-nr.
Flade- og profiltegninger er registreret under T-nr., og det er anfort pa tegningen, i hvilket

malestoksforhold, de er udfert.

Udgravningens metode

Arealerne er undersogt ved en traditionel provegravningsmetodik med parallelle to meter brede
sogegrofter, der dog grundet omradets beliggenhed og form 1 stedet for nord-syd er lagt nordvest-

sydest langs Gl. Arhusve;.

Omkring interessante spor 1 undergrunden, eller ved grupper af ensartede anlag, er der udfert
afklarende udvidelser for at afgraense og identificere det iagttagne.

Andre fund og fortidsminder

Af figur 2 fremgér det at der nord for lokaliteten, omkring det nuvarende svineslagteri, foreligger
en gruppe af jernaldergravhgje. Fra disse kendes en serie meget fine fund. Omkring sddanne hgje

forventer vi normalt flere urnegrave og
andre begravelser, og der vil typisk i
nerheden befinde sig bebyggelse.
Nearverende udgravning har netop
skullet undersoge om det skulle vere
muligt at finde denne bebyggelse
sydest for hgjene. Det har dg vist sig
at denne lokalitet ikke indeholder
bebyggelse fra perioden.
Beliggenheden har dog varet gunstig
for bebyggelse 1 andre perioder, men
det er hermed péavist at der ikke har
varet registrerbar aktivitet pa stedet 1
forhistorisk tid. I stedet er det pavist at
der arealerne har vaeret 1 anvendelse
allerede 1 1700 tallet, og at et markskel
fra tiden, som kan vere en drengreft,
allerede pé det tidspunkt folger den
nuvarende Arhusve;.

Baggrunden for DKC systemet

Hver registreret lokalitet i Danmark er forsynet med et nummer, der
refererer til et punkt pé et tilherende kort. Antallet af numre pr.
sogn varierer meget. Bade de slgjfede og de eksisterende
fortidsminder er registreret. Derfor kan man finde oplysninger om
langt flere gravheje m.v. end dem, der er bevaret i dag. Alle de
fund, der er dukket op i tidens lab, er blevet tilfgjet som nye numre
i Sognebeskrivelsen. Det er altsé et levende og stadig voksende
arkiv.

Som det fremgar af kortet pa fig. 2, er der forskellige typer
markeringer. En 0 markerer bebyggelse, en O placerer en gravhej,
et + er en grav og et x er et lesfund, hvilket vil sige en genstand
fundet uden den kan knyttes til en nedgravning. Ved siden af de
forskellige markeringer star et tal, som henforer til
sognebeskrivelsen. Sognebeskrivelsen er et omfattende materiale,
der befinder sig pa Nationalmuseet. Materialet bestar af bade
tekster og kort. Sognebeskrivelsen blev grundlagt i 1873, hvor man
begyndte de sékaldte "herredsrejser”. Resultatet blev en systematisk
og landsdaekkende optegnelse af de danske fund og fortidsminder.




Fremtidigt arbejde

Sagen betragtes efter forundersogelsen som tilstrekkeligt feerdigdokumenteret, og museet har
saledes ikke nogen indvendinger imod den videre byggemodning i de undersegte 32.150 kvm af
byggegrunden der skal anvendes til parkering og bygninger, og derfor er undersogte i denne
omgang. Findes der imod forventning vasentlige anleg, i de undersogte arealer, tilfalder udgiften
ifolge geldende lov IKKE bygherre.

Arealerne pé den gvrige grund er stadig underlagt de almindelige bestemmelser i paragraf 27 af
museumsloven, eftersom de ikke er forundersegte. Fund i disse omrader skal den anleeggende part
derfor indberette og betale for undersagelsen af.

Dato og underskrift

Randers 03/09/2007

Arkeeolog, cand.mag. Kaj F. Rasmussen
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FORUNDERSZGELSESRAPPORT

KHM 2658
Sender Borup 3

Ved arkaeolog Thomas Guntzelnick Poulsen

Forud for anlaegsarbejdet i forbindelse med erhvervsudstykningen i Sender Borup syd for Randers
af lokalplan nr. 523 Sdr. Borup foretog Kulturhistorisk Museum en forundersggelse af omradet.

Undersggelse af det 4,6 ha. store omrade blev foretaget pa anmodning af Randers Kommune og
fandt sted i tidsrummet 4. august til 6. august. Der blev kun registreret ganske fa fortidsminder i
forbindelse med undersggelsen, og det vurderes ikke fra museets side ngdvendigt med yderligere
undersggelser.

i

|y ey,
mark er omridset med radt.

Kort over lokaliteten. Den undersggte



Der blev i sagegrafterne observeret meget fa anlaeg, der kunne vere af arkaologisk interesse. Det
eneste fuldsteendig reguleere fortidsminde var en kogestensgrube i den gstligste sggegroft. Ellers var
de registrerede anleg alle meget diffuse eller tvivisomme. To steder 1a mulige stolpehuller pa en
made, der kunne tolkes som spor af en kompleks konstruktion. Begge steder blev der lavet
udvidelser af grafterne, begge steder uden at finde yderligere anlag.

Da der er lagt segegrafter ud med 15 m. mellemrum over hele marken, ma omradet anses for
grundigt undersggt. Resultatet var ogsa lige sa beskedent, da museet aret tidligere forundersggte
marken nord for (KHM 2595). Det ringe antal vasentlige fortidsminder gar, at det fra museets side
ikke vurderes ngdvendigt med yderlige arkeeologiske undersggelser pa den omtale mark.
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Segegrafterne lavet i forbindelse med forundersggelsen er markeret med radt.

Det undersggte omrade ligger i et blgdt bglget moranelandskab, der falder ca. 6m. imod sydgst.
Undergrunden bestod af leret sand med stedvise pletter af grus. Det hele var meget tart pga. af
sommervarmen og afgrgderne. Muldtykkelsen var overvejende omkring 20cm.

Der blev udlagt 2 m. brede sggegrafter med ca. 15 m. mellemrum. To steder udvidedes
greften for neermere at undersgge omrader med stolpehuller. Takket vaere den begraeensede mangde
anleeg kunne de undersgges lgbende. Da maengden af anleeg var sa ringe vurderes det ikke
ngdvendigt med en naermere beskrivelse af de enkelte anlag.

Den ansvarlige leder af undersggelsen var museumsinspektar Ernst Stidsing, mens den daglige
ledelse af udgravningen blev foretaget af arkaeeolog Thomas Guntzelnick Poulsen. For GPS
opmalingen stod Christoph Briese. Jordarbejdet blev udfgrt af en gravemaskine med en 2 m. bred
rabatskovl fra Entreprengrfirmaet Erik Pedersen A/S.

Mandag 4. august regnede det kraftigt hele dagen, mens det de to efterfglgende dage var
overskyet med sporadisk solstrejf.



Museets beslutning om at undersgge omradet skyldes omradets topografi, der med sit jeevne terraen
med god landsbrugsjord er oplagt for tilstedeverelsen af forhistorisk eller historisk bebyggelse. Der
er endnu ikke tidligere fundet fortidsminder i omradets umiddelbare naerhed.

Den her omtalte mark ma anses for undersggt og frigivet til videre byggeri. At den undersggte mark
var nasten helt "tom” skal dog ikke ses som udtryk for at de omkringliggende arealer ligeledes vil
veere det, og her vil yderligere forundersggelser naturligvis veere ngdvendige.

Randers 08/08/2008

Arkaeolog, cand.mag. Thomas Guntzelnick Poulsen
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Forundersggelsesrapport

KHM2658
Sdr. Borup 3, etape 2

Ved arkaeolog Trine Fristed Jensen

Sdr. Borup, matr. nr. 6a og 6b
Haslund Sogn

Galten Herred

Randers amt.

Stednr. 140304

Sb.nr. 32

KUAS j.nr. 2008-7.24.02/KHM-0007
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Abstract

KHM pragvegravede i foraret 2009 et areal pa 9,5ha. i forbindelse med byggemodningen af et starre
industriomrade ved Sdr. Borup syd for Randers. Undersggelsen gav ikke de store resultater af
arkaeologisk interesse. Der blev dog registreret 16 anlaeg fordelt pa omradet, primaert gruber med
treekulsfarvede lag og sten samt mindre sortfarvede gruber, hvoraf flere indeholdt keramik. Fundene
fra omradet kunne ikke dateres nermere end til yngre bronzealder el. jernalder.

Det blev ikke skannet, at der var beleeg for en egentlig udgravning i omradet.
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Arkaologiske perioder og deres begyndelsesdatering i det danske omrade. Skemaet skal laeses
sadan, at eksempelvis aldre romersk jernalder begynder omkring ar 0 og skifter til yngre romersk
jernalder omkring 160 e.Kr. Perioden fra eldre farromersk jernalder til og med &ldre romersk
jernalder kaldes samlet for &ldre jernalder.



Undersggelsens forhistorie
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Fig. 1: Oversigtsplan med alle de pravegravninger, der er lavet i 2007-2009.

Siden 2007 er godt halvdelen af omrédet mellem Sdr. Borup by og Gl. Arhusvej undersggt af KHM
forud for byggemodningen af store industrigrunde (Lokalplan nr. 523). Det drejer sig i alt om et
areal pa ca. 20ha. Desveerre er der ikke fremkommet ret mange fund af arkeaologisk interesse pa

streekningen, da der pa de forskellige pravegravninger kun er registreret relativt fa forhistoriske
anlaeg.

Den manglende bebyggelse i de forhistoriske perioder er overraskende, da det let bakkede
moraeneterren erfaringsmaessigt ofte gemmer pa mange oldtidsspor. Der er dog ikke noget, der

tyder pa, at evt. stolpehuller osv. er fjernet fuldsteendig ved dyrkning af jorden, da de anlaeg der blev
registreret ikke fremstod veesentligt nedplgjede.



Undersggelsens data

Budgettet pa 336.342,50 kr. for forundersggelsen af det 9,5ha. store areal godkendtes den 26.9.2008
af Kulturarvsstyrelsen.

Ifalge museumslovens § 26 stk. 2 skal forundersggelsen af den bergrte lokalitet finansieres af
bygherren, i dette tilfeelde Randers Kommune, der modtog budgettet i slutningen af september 2008
og godkendte det efterfglgende.

Den endelige regning for undersggelsen lgd pa i 123.475,95 kr. inkl. mom:s.

Ansvarlig for selve udgravningen var Kulturhistorisk Museum Randers. Sagsgang og brevveksling
med mere opbevares i Kulturhistorisk Museum Randers (KHM) arkiv under sagsnummer
KHM2658. Oldsager og originaldokumentation opbevares sammesteds. Elektroniske dokumenter er
arkiveret pa museets server under sagsnummer KHM 2658.

Forundersggelsen startede onsdag den 25. marts og afsluttedes fredag den 3. april 20009.
Efterfglgende er fundene rengjort og registreret, og denne rapport er udferdiget.

Ansvarlig leder for udgravningen var museumsinspektgr Ernst Stidsing. Daglig leder var arkaolog
Trine Fristed Jensen, der desuden har skrevet denne rapport. For GPS-opmalingen stod Christoph
Briese. Kontaktperson og ansvarlig ved Randers Kommune var Morten Abo.

Til jordarbejde benyttedes en gravemaskine pa hjul, fart af Peer Madsen fra entreprengrfirmaet Erik
Pedersen.

Vejret var meget blandet i perioden. Pa undersggelsens farste dag kom vinterens sidste snestorm
herefter kom der flere flotte forarsdage med klart solskin.

Bygherre / anleegsmyndighed: Randers Kommune, Laksetorvet, 8900 Randers.

Udgravningsansvarlige: Kulturhistorisk Museum, Stemannsgade 2, 8900 Randers.

Ansvarlig udgravningsleder: Museumsinspekter Ernst Stidsing.

Daglig udgravningsleder: Arkaolog Trine Fristed Jensen.

@vrige samarbejdspartnere: Kulturarvsstyrelsen, Slotsholmsgade 1, Kgbenhavn K.
Entreprengrfirmaet Erik Pedersen, Kirkegade 1, 8950 Jrsted.
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Fig. 2: Malebor
narheden af det undersggte omrade.

Det undersggte omrade ligger i et blgdt bglget moraenelandskab omtrent pa et plateau, der dog
falder ca. 10m. fra det nordvestlige til det sydgstlige hjgrne af feltet. Pa det gamle malebordskort
fig. 2 ses det, at omradet mod gst falder forholdsvist stejlt ned mod et starre a-system. Det ma
formodes, at der ligeledes har veeret vand her i forhistorisk tid. Mod vest og delvist mod syd falder
terreenet ligeledes. Fra det undersggte omrade er der derfor et godt udsyn, hvilket ofte kan vaere en
indikator for aktivitet i forhistoriske perioder.

Undergrunden bestod af leret sand med stedvise pletter af grus. Muldtykkelsen var overvejende
omkring 25cm.

Udgravningsmetode

Der blev udlagt 2 m. brede omtrent nordsyd-gaende sggegrafter med ca. 15 m. mellemrum. To
steder blev der lavet en udvidelse af graften omkring interessante anlaeg. Dette blev gjort for at
afklare om der Ia flere anleeg i en koncentration, og om de evt. indgik i en starre struktur som et hus
el. hegn.

De mulige forhistoriske anlaeg, der blev registreret blev alle fotograferet og snittet, hovedsageligt
manuelt enkelte dog med maskinen. Det blev pa baggrund af undersggelsens ret magre resultat
vurderet, at det ikke var ngdvendigt, at tegne anleeggene.

Generelt om registreringen pa KHM.

Fyldskifter, tolket som anleg, er henfart til som A-nr. Tolkninger af konstruktioner (huse,
gardsanlaeg osv.) bestaende af anleeg er ligeledes givet A-nr. Genstande fra udgravningen er
registreret som x-nr. Traekuls- og jordprever er gemt som D-nr. Fotolisten er fortlgbende, startende
med film 1, billede 1. Det er registreret, i hvilken form fotodokumentationen foreligger (digitalt
eller analogt). Flade- og profiltegninger er registreret under T-nr., og det er anfgrt pa tegningen, i
hvilket mélestoksforhold, de er udfart.



Undersggelsens resultater

Der blev i alt registreret 21 mulige anlaeg pa lokaliteten, heraf viste kun 16 sig at veere reelle anlag.

AN
\\\.\-\\Q\
W \\”\\.\\\\ \§\\\\ \\
\ \\\\ \\\\\\\s\ WA \\\\‘\“\\ N
) *\\*\\‘\\\i\\\\ \\\\\\\\\\\\\\\\
RN LA NN
AU AL LR
A AY \\\\ \\\\\\\\\\\ |
Azz \\A'}ﬁﬁi\\ \\\\\
AN
AN

Fig. 3: Spredningen af anleggene pd omradet.

Der er ikke fundet stolpehuller fra huse, men kun forskellige former for gruber, der viser, at det
sandsynligvis er den perifere del af en bebyggelse, der er ramt ved forundersggelsen. Den starste
koncentration af anlag findes i den sydgstlige del af omradet, sa det er muligt, at en evt. bebyggelse
skal findes pa det areal over mod Karlsbergvej, der endnu ikke er undersggt.

Fig. 4: Tre mindre guber der forodetlg har veeret bt i
forbindelse med madlavning. I to af dem fandtes keramik.



De registrerede anlaeg er primert mindre sortfarvede gruber til madlavning, enkelte gruber var dog
dybere med et tydeligt sortfarvet traekulslagt mod bunden og mange sten i den gvrige fyld.

| to af de mindre anlaeg, se fig. 4, fandtes der keramik. Det var fragmenteret, men det er sandsynligt
at skarene oprindeligt har veeret fra hele kar brugt til at tilberede mad i gruben.

-

Fig. 5: Sniti en af de dybee gruber med traekulslagmod bunden og sten i fylden

Undersggelsens resultater — Sammenfatning

Der blev ved undersggelsen registreret 16 reelle anlaeg, enkelte med keramik. Omradet tolkes som
en perifer del af en bebyggelse, der ud fra keramikken ikke kan dateres narmere en til yngre
bronzealder el. &ldre jernalder. Det blev ikke anset for ngdvendigt at undersgge omradet yderligere.

Fremtidigt arbejde (dato og underskrift)

Starstedelen af anleeggene fra prgvegravningen ligger i det sydvestlige hjgrne af omradet over mod
den vej der skal fares mellem industrigrundende og Karlsbergvej. Dette vejtracé bliver derfor
interessant at undersgge.

Randers 04/05/2009

Cand. phil. Trine Fristed Jensen
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GENERELLE VILKAR FOR SALG AF ERHVERVSJORD
| RANDERS KOMMUNE

Falgende vilkar er gaeldende for alle handler, hvor Randers Kommune saelger erhvervsjord belig-
gende i Randers Kommune.

A. Udgifter indeholdt i den kontante kebesum.

B. Udgifter, der skal betales af keber udover den kontante kabesum.
C. Betalingsvilkar og berigtigelse.

D. Salgsform.

G. "Reservation” af grunde.

F. Servitutter.

H. Mangler ved grunden.

I. Nedslag for grunde over 10.000 kvm.

A. Udgifter indeholdt i den kontante kebesum.
Medmindre andet fremgar af udbudsmaterialet, er fglgende udgifter indeholdt i kebesummen:
e anleg af adgangsveje med gadebelysning
e anleeg af kloak med brgnd for regnvand og spildevand anlagt indtil 1 meter fra skel mod
adgangsveje
etablering af vandforsyning med fremfaring af stik til skel
udstykningsomkostninger
overordnet etablering af elforsyning
berigtigelse af handlen, herunder udarbejdelse af skade varetages af kommunen
tinglysningsafgift af skadet
arkeeologiske forundersggelser, medmindre museet konkret skanner det overfladigt

B. Udgifter, der skal betales af keber udover den kontante kebesum.
Medmindre andet fremgér af udbudsmaterialet, skal keberen udover kabesummen betale falgende:
e Tilslutningsbidrag til kloakforsyning. Belgbet udgor 46.945 kr. excl. moms (2013) pr.
pabegyndt 800 m?2 grund areal. Ved grunde starre end 4.000 m?kan der efter et konkret
skagn ydes en reduktion for efterfglgende arealer efter nsermere aftale mellem kaber og
Randers Spildevand A/S.
e Tilslutningsbidrag til el, vand og varme. Der henvises til de relevante leverandarer.
e Byggetilladelser.

C. Betalingsvilkar oq berigtigelse.

Alle handler berigtiges kontant, hvilket vil sige, at kaberen selv skal fremskaffe hele kebesummen
og at keberens finansieringsomkostninger er kommunen uvedkommende.

Ved handlens indgaelse betales et depositum svarende til 10 pct. af kebesummen, dog minimum et
belgb svarende til de ansldede udgifter til udstykning, jf. punkt B. Restkgbesummen betales kontant
pr. overtagelsesdagen.

Overtagelsesdagen aftales maksimalt tre maneder fra aftalens indgaelse. Safremt kaber stiller
uigenkaldelig bankgaranti for restkebesummens betaling, kan overtagelsesdagen fastsaettes til seks
maneder fra aftalens indgaelse.



Kabers opmaerksomhed henledes pa, at pantehaeftelser (eks. kreditforenings- og banklan) farst kan
tinglyses pa den kgbte grund, nér udstykningssagen er gennemfgrt. Kommunen vil efter en konkret
vurdering veere indstillet p& at udstede en garanti for, at udstykningen gennemfgres som forudsat
samt tillade tinglysning af pantehaeftelser i stamparcellen mod vished for at pantet relakseres, nar
udstykningen er tilendebragt.

D. Salgsform.

Som alt overvejende hovedregel udbydes kommunens grunde til salg efter offentlig bekendtgarelse.
Reglerne herom findes i Udbudsbekendtgarelsen (bekt. nr. 472 af 20.06.91). Efter forstegangsud-
buddet overgar grundene til salg efter labende udbud.

Grundene udstykkes sa vidt muligt efter naermere aftale med kgberen.

Handlen er som udgangspunkt ikke indgaet for skadet er underskrevet af savel kaber som seelger.

G. "Reservation” af grunde.
Der kan ved det labende udbud ske reservation af en grund, saledes kaber far tid til at undersgge
grunden, kontakte pengeinstitut m.v.

Retsvirkninger af en reservation:

e Reservation af en erhvervsgrund kan hgjest opnas for 3 maneder, og udlgber automatisk,
hvis ikke den forleenges. Reservationen bekraeftes skriftligt.

e Reservationen kan forleenges i hgjest 3 maneder af gangen, hvis ikke der er andre reserva-
tioner i ko.

e Enreservation medfgrer, at grunden reserveres i perioden til den af kommunen fastsatte
mindstepris, og at den reserverede grund som udgangspunkt ikke saelges til anden side i
reservationsperioden

e Dette udgangspunkt fraviges, hvis der fra anden side fremkommer kabsgnske i reservati-
onsperioden. Hvis reservanten fastholder sit kabsgnske tilbyder kommunen alle reservanter
mulighed for at afgive supplerende bud i én samlet budrunde. Buddene skal veere hgjere
end den fastsatte mindstepris. Der gives de bydende en frist pa 7 hverdage til at fremkom-
me med supplerende bud. Grunden seelges herefter til hgjestbydende

e Reservationen udelukker dog ikke, at kommunen kan afhaende grunden, hvis dette sker til
en kaber, som kommunen i gvrigt vil kunne afhaende til uden offentligt udbud. Eksempler
pa sadanne kgbere er staten, andre kommuner/kommunale feellesskaber og institutioner
m.v. som kommunen lovligt kan stette. Ligeledes indebaerer en reservation ikke en kabsret;
kommunen kan saledes helt undlade at szelge en reserveret grund.

F. Servitutter.
Udover de pa grunden tinglyste servitutter, vil der p& hver enkelt grund blive tinglyst vilkar om fal-
gende:

e Grunden ma ikke videreseelges i ubebygget stand.

e Byggeri pa grunden skal veere pabegyndt inden to ar fra overtagelsesdagen og feerdiggares
i rimelig tid herefter.

e Kommunen har tilbagekabsret, men ikke pligt, til grunden, hvis byggefristen ikke overhol-
des. Kommunes tilbagekabspris vil maksimalt udgare den udbudte mindstepris, saledes
kabers eventuelle overbud fortabes. Er grunden solgt efter udbud uden angivelse af mind-
stepris, udger tilbbagekabssummen det laveste belgb af enten den offentlige ejendomsvur-
dering eller den faktiske, oprindelige handelspris. Kommunens omkostninger ved salg samt
tilbageskeodning afholdes af keberen. Belgbet modregnes i tilbagekgbssummen.

H. Mangler ved grunden.

¢ De almindelige mangelsbefgjelser indebzerer, at kgber ved ukendte mangler vil kunne
kreeve et forholdsmaessigt afslag i kebesummen. Belgbets storrelse skal ikke udggare den
faktiske udgift til udbedring s som ekstrafundering, men et ansldet veerditab kaber lider
ved at have kgbt en grund med en ukendt og ikke uvaesentlig mangel.

e Der foretages almindeligvis ikke boreprover i forbindelse med udbud af erhvervsjord,
medmindre kommunen er vidende om, at jordbundsforholdene er seerligt vanskelige i det
pageeldende omrade. | de tilfaelde kommunen matte veelge at f& foretaget borepraver, fore-




leegges kaber ved udbuddet den geotekniske rapport pa grundene og opfordres til selv at
foretage yderligere undersggelser.

Krav pa afslag som folge af vanskelige funderingsforhold skal rettes inden fire mane-
der fra overtagelsesdagen. Kravet skal dokumenteres ved en geoteknisk rapport. Kommu-
nen betaler udgiften til rapportens udarbejdelse, hvis dette konkret aftales inden rapporten
udarbejdes og hvis kommunen er enig i, at funderingsforholdene berettiger til et afslag i ko-
besummen.

Arkeeologiske forhold pa grunden er ikke at betragte som en mangel. Kabers opmaerk-
somhed henledes pa, at safremt der i grunden findes fortidsminder skant en arkasologisk
forundersagelse ikke har vist tegn herpa, betaler Staten i medfer af Museumsloven udgif-
terne til en eventuel udgravning, men ikke udgifter som falge af byggeriets forsinkelse.
Randers Kommune bekoster som udgangspunkt en arkeeologisk forundersggelse inden et
grund seettes i udbud. Skulle en sddan undersggelse undtagelsesvist ikke have fundet sted,
beerer kaber enhver risiko for arkeeologiske forhold pa grunden.

Eventuelle udleverede planskitser for omradet — herunder i lokalplaner — er alene at
opfatte som hensigtserkleeringer og dermed ikke en garanti for omradets endelige udform-
ning.

l. Nedslag for grunde over 10.000 kvm.

For at tilpasse kommunens udbudspriser til markedssituationen samt afspejle den kommunale be-
sparelse ved salg af storre parceller, ydes et nedslag i prisen efter falgende principper:

De forste 10.000 kvm. betales fuld pris, herefter reduceres prisen med 5 pct. pr. interval af
10.000 kvm. jord, dog aldrig til mindre end 75 pct.
Skematisk oversigt:

0-10.000 kvm 100%
10.001-20.000 kvm 95%
20.001-30.000 kvm 90%
30.001-40.000 kvm 85%
40.001-50.000 kvm 80%
50.000+ kvm 75%

Beregningseksempel: en grund pa 36.000 kvm. med en udbudspris pa 100 kr. pr. kvm. vil
herefter kunne kabes for 3.360.000 (10.000 kvm. a 100 kr + 10.000 kvm. & 95 kr. + 10.000
kvm. & 90 kr + 6.000 kvm. & 85 kr.)

Vedtagelse 09/225
Byradet 26. oktober 2009 kl. 17:00

Tiltradt.

Vedtagelse 10/140
Byradet 1. marts 2010 kl. 17:00

Tiltradt.

Vedtagelse 17/596
Byradet 18. december 2017 kl. 16:00

Godkendt.



Ejerlav: Sdr. Borup By, Haslund samt @lst By, @lst
Matr. nr.: lu og 5k (SBO) samt 4n (@ALS)
Beliggende:  Metervej, 8940 Randers SV
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§1 - Parterne

Randers Kommune
Erhverv & Udvikling
Laksetorvet 1

8900 Randers C

cvr. nr. 29189668

selger og endelig overdrager herved til

m



§2 - Det solgte

stk. 1. Del af matr. nr., 22?2, med et areal pa 2?? m>.

stk. 2. Det solgte areal er beliggende ved Metervej, 8940 Randers SV som vist pa vedhaftede rids,
udarbejdet den ??? af Randers Kommune.

stk. 3. Grunden s®lges, som den er og forefindes, med traer, beplantninger, bevoksninger mv.

stk. 4. Grunden s&lges endvidere med de rettigheder og forpligtelser, hvormed den har tilhgrt
selger. Med hensyn til de pa grunden hvilende servitutter og andre byrder henvises til ejendommens
blad i tingbogen, 1 hvilken henseende bemerkes, at der 1 forbindelse med udstykning af den solgte
grund ved servituterklering vil blive taget stilling til, hvilke hvilende servitutter der skal overfgres
til det solgte areal.

stk. 5. Med hensyn til servitutter og andre byrder henvises til ejendommens blad 1 tingbogen.

stk. 6. Kgber er pligtig at respektere de servitutter, der pahviler det solgte areal, samt sadanne
servitutter, som matte blive palagt ejendommen som en betingelse for udstykning.

stk. 7. Selger indestar for, at landbrugspligten opheves i forbindelse med handlen.

§3 — Kgbesummen

stk. 1. Kgbesummen udggr i alt kr. ??? skriver kroner ??? 00/100 med tilleg af moms eller i alt kr.
M.

stk. 3. I tilleg til kgbesummen betales kloaktilslutningsafgift i henhold til Randers Spildevand A/S’
betingelser.

stk.4. Kgbesummen erlegges kontant pr. overtagelsesdagen.

stk. 5. Belgbene bedes overfgrt til kommunens konto 2212-5908764988 under henvisning til sagsnr.
777 /AW

stk. 6. Arealerne er under udstykning og deres endelige stgrrelse kendes fgrst, nar opmaling af
landinspektgr med beskikkelse har fundet sted. Kgbesummen reguleres kontant med kr. ??? pr. kvm.
med tilleg af moms, som arealet afviger fra det i §2, stk. 1 n@vnte stgrrelse og betales efter pakrav.
Krav pa regulering bortfalder, hvis ingen af parterne har fremsendt pakrav senest tre maneder efter
skgdet er lyst endeligt og uden frist for matrikular berigtigelse.



§4 - Overtagelsesdag.

stk. 1. Grunden overtages af kgber den ???, med hvilken dag som skeringsdag der skal udferdiges
sedvanlig refusionsopggrelse. Indtil den solgte grund er selvstendigt ansat til ejendomsvardi,
betaler kgber pa anfordring den del af de stamparcellen pahvilende skatter og afgifter, som
forholdsvis falder pa den solgte grund.

stk. 2. For kgber disponerer over grunden, skal handlen vare endelig og alle belgb 1 henhold til
nzrverende aftale vere betalte.

stk. 3. Kgber har dispositionsret, nar handlen er endelig og kgbesummen betalt.

§5 - Lokalplaner m.v.

stk. 1. Grunden er omfattet af lokalplan nr. 523/357-R som kgber ved sin underskrift erklerer sig
bekendt med.

stk. 2. Kgbers opmarksomhed henledes pa, at lokalplanen i sig selv ikke medfgrer pligt for selger
til at udfgre de anleg, der er indeholdt i planen og at selger saledes ikke kan garantere, at omradets
endelige udformning bliver som i lokalplanen.

§6 — Anvendelsesbegransninger, byggepligt samt tilbagekgbsret.

stk. 1. Pa grunden ma opfgres bebyggelse til erhvervsformal i overensstemmelse med lokalplan
523/357-R.

stk. 2. Grunden ma ikke videreszlges i ubebygget stand. Herved forstas, at fgr videresalg kan finde
sted uden samtykke fra salger, skal der pa grunden veret ferdigopfgrt mindst én bygning af en
sadan karakter, at grund og bygning udggr en ejendom, som vil kunne belanes pa saedvanlige vilkar
op til lanegrensen i henhold til den til enhver tid geldende lov om realkreditlan og
realkreditobligationer m.v. Lanegrenserne ved nervarende aftales indgéelse er 60 pct. for
erhvervsejendomme og 80 pct. for private helarsboliger. Kgber baerer bevisbyrden for, at der pa
grunden er opfgrt en bygning, der opfylder disse krav.

stk. 3. Safremt kgberen er et selskab, er overdragelse af bestemmende indflydelse i selskabet at
betragte som en overdragelse af grunden.

stk. 4. Videresalgsklausulen er ikke til hinder for, at kgberen foretager selskabsretlige
omstruktureringer, hvor ved forstas overdragelse af grunden til et selskab hvor i den oprindelige
kgber har bestemmende indflydelse.



stk. 5. Kgber er forpligtet til senest to ar efter overtagelsesdagen at pabegynde bebyggelse af
grunden og fuldfgre byggeriet inden for rimelig tid efter pabegyndelsen. Ved rimelig tid forstas den
frist, som fastsattes i henhold til byggetilladelsen. Safremt byggeriet ikke er feerdiggjort og kgber
har faet afslag eller undladt at sgge om en forleengelse af fristen i henhold til byggetilladelsen, anses
narvaerende frist uden videre for overskreden.

stk. 6. Felles for savel videresalgsforbuddet som byggepligten gelder det endvidere, at byggeriet
skal veere af en sadan karakter og stgrrelse i forhold til grunden, at der ikke ma antages at foreligge
omgaelse. Bevisbyrden herfor pahviler kgberen.

stk. 7. Selger har tilbagekgbsret — men ikke pligt - til grunden eller det areal, der s&lges, for et belgb
svarende til kgbesummen efter n@rverende skgde uden tilleg af renter eller andet og med fradrag af
de af selger atholdte tinglysningsafgifter vedrgrende savel nervaerende handel som tilbagekgb,
dersom bebyggelsen ikke pabegyndes og fuldfgres som angivet straks ovenfor. Det samme gelder,
hvis der sker en overdragelse af ejerandele 1 det kgbende selskab. De ngdvendige handlinger til brug
for den praktiske gennemfgrelse af tilbagekgbet kan gennemtvinges via Fogedretten, uden der for-
inden foreligger en anerkendelsesdom og uden sikkerhedsstillelse.

stk. 8. Den 1 stk. 7. nzvnte tilbagekgbsret sker til den laveste af enten nervaerende salgssum eller
udbudsprisen, hvilket indebrer at et eventuelt overbud fortabes. Samtlige omkostninger ved

tilbagekgbet fratrekkes 1 tilbagekgbssummen.

stk. 9. 1 den udstraekning, den solgte grund granser til noget kommunen tilhgrende areal, pahviler
der den solgte grund fuld hegnspligt, hvis kgber gnsker hegn opsat.

stk. 10. Bestemmelserne i neervaerende §6 begeres tinglyst som servitutstiftende pa den solgte grund
med Randers Byrad som pataleberettiget.

§7 — Ejendomsvurdering.

stk. 1. Det solgte areal er ikke s@rskilt vurderet. Verdien af den solgte ejendom pa anmeldelses-
tidspunktet svarer efter parternes bedste skgn til kgbesummen.

§8 — Erkleering i henhold til Sommerhusloven

stk. 1. I henhold til § 8 1 lovbekendtggrelse nr. 949 af 3. juli 2013 om sommerhuse og campering
mv. erklerer kgberen herved, at ejendommen skal anvendes i et erhvervsgjemed, der ikke er
omfattet af lovens § 1, idet de solgte arealer skal anvendes til erhvervsformal i form af ???.

§ 9- Omkostninger.

stk. 1. De med denne overdragelse forbundne udgifter til tinglysning af sk@de aftholdes af s@lger
under foruds@tning af, at berigtigelsen varetages af selger. Tinglysningsafgiften betales af parterne



med halvdelen til hver. Der henvises i gvrigt til Randers Kommunes generelle vilkar for salg af
erhvervsjord, december 2017.

§10 - Betingelser for handlen.

stk. 1. Nerverende kgbsaftale er betinget af Kort- og Matrikelstyrelsens udstykningstilladelse samt
kgbesummens betaling. Nar betingelserne er opfyldt, er selger pligtig at udstede endeligt skgde.

§11 - Aftalegrundlag i gvrigt

stk. 1. Grunden selges efter offentligt udbud og aftalegrundlaget bestar udover nerverende
kgbsaftale af:

¢ Tinglysningsrids/matrikelkort af ???

¢ Udbudsmateriale dateret januar 2018 inkl. bilag

¢ Randers Kommunes generelle vilkar for salg af erhvervsjord, december 2017.

stk. 2. Kgber erklerer ved sin underskift af have modtaget kopi af udbudsmaterialet inkl. bilag.

stk. 3. I tilfelde af uoverensstemmelse mellem udbudsmaterialet og nerverende kgbsaftale, har
sidstnavnte forrang.

Underskrifter
Som kgber: , den
277 277
Som salger:
RANDERS BYRAD, den
Torben Hansen Lene Andersen

Borgmester Direktgr for Udvikling, Miljg & Teknik



