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GENERELLE VILKAR FOR SALG AF ERHVERVSJORD
| RANDERS KOMMUNE

Falgende vilkar er gaeldende for alle handler, hvor Randers Kommune saelger erhvervsjord belig-
gende i Randers Kommune.

A. Udgifter indeholdt i den kontante kebesum.

B. Udgifter, der skal betales af keber udover den kontante kabesum.
C. Betalingsvilkar og berigtigelse.

D. Salgsform.

G. "Reservation” af grunde.

F. Servitutter.

H. Mangler ved grunden.

I. Nedslag for grunde over 10.000 kvm.

A. Udgifter indeholdt i den kontante kebesum.
Medmindre andet fremgar af udbudsmaterialet, er fglgende udgifter indeholdt i kebesummen:
e anleg af adgangsveje med gadebelysning
e anleeg af kloak med brgnd for regnvand og spildevand anlagt indtil 1 meter fra skel mod
adgangsveje
etablering af vandforsyning med fremfaring af stik til skel
udstykningsomkostninger
overordnet etablering af elforsyning
berigtigelse af handlen, herunder udarbejdelse af skade varetages af kommunen
tinglysningsafgift af skadet
arkeeologiske forundersggelser, medmindre museet konkret skanner det overfladigt

B. Udgifter, der skal betales af keber udover den kontante kebesum.
Medmindre andet fremgér af udbudsmaterialet, skal keberen udover kabesummen betale falgende:
e Tilslutningsbidrag til kloakforsyning. Belgbet udgor 46.945 kr. excl. moms (2013) pr.
pabegyndt 800 m?2 grund areal. Ved grunde starre end 4.000 m?kan der efter et konkret
skagn ydes en reduktion for efterfglgende arealer efter nsermere aftale mellem kaber og
Randers Spildevand A/S.
e Tilslutningsbidrag til el, vand og varme. Der henvises til de relevante leverandarer.
e Byggetilladelser.

C. Betalingsvilkar oq berigtigelse.

Alle handler berigtiges kontant, hvilket vil sige, at kaberen selv skal fremskaffe hele kebesummen
og at keberens finansieringsomkostninger er kommunen uvedkommende.

Ved handlens indgaelse betales et depositum svarende til 10 pct. af kebesummen, dog minimum et
belgb svarende til de ansldede udgifter til udstykning, jf. punkt B. Restkgbesummen betales kontant
pr. overtagelsesdagen.

Overtagelsesdagen aftales maksimalt tre maneder fra aftalens indgaelse. Safremt kaber stiller
uigenkaldelig bankgaranti for restkebesummens betaling, kan overtagelsesdagen fastsaettes til seks
maneder fra aftalens indgaelse.



Kabers opmaerksomhed henledes pa, at pantehaeftelser (eks. kreditforenings- og banklan) farst kan
tinglyses pa den kgbte grund, nér udstykningssagen er gennemfgrt. Kommunen vil efter en konkret
vurdering veere indstillet p& at udstede en garanti for, at udstykningen gennemfgres som forudsat
samt tillade tinglysning af pantehaeftelser i stamparcellen mod vished for at pantet relakseres, nar
udstykningen er tilendebragt.

D. Salgsform.

Som alt overvejende hovedregel udbydes kommunens grunde til salg efter offentlig bekendtgarelse.
Reglerne herom findes i Udbudsbekendtgarelsen (bekt. nr. 472 af 20.06.91). Efter forstegangsud-
buddet overgar grundene til salg efter labende udbud.

Grundene udstykkes sa vidt muligt efter naermere aftale med kgberen.

Handlen er som udgangspunkt ikke indgaet for skadet er underskrevet af savel kaber som seelger.

G. "Reservation” af grunde.
Der kan ved det labende udbud ske reservation af en grund, saledes kaber far tid til at undersgge
grunden, kontakte pengeinstitut m.v.

Retsvirkninger af en reservation:

e Reservation af en erhvervsgrund kan hgjest opnas for 3 maneder, og udlgber automatisk,
hvis ikke den forleenges. Reservationen bekraeftes skriftligt.

e Reservationen kan forleenges i hgjest 3 maneder af gangen, hvis ikke der er andre reserva-
tioner i ko.

e Enreservation medfgrer, at grunden reserveres i perioden til den af kommunen fastsatte
mindstepris, og at den reserverede grund som udgangspunkt ikke saelges til anden side i
reservationsperioden

e Dette udgangspunkt fraviges, hvis der fra anden side fremkommer kabsgnske i reservati-
onsperioden. Hvis reservanten fastholder sit kabsgnske tilbyder kommunen alle reservanter
mulighed for at afgive supplerende bud i én samlet budrunde. Buddene skal veere hgjere
end den fastsatte mindstepris. Der gives de bydende en frist pa 7 hverdage til at fremkom-
me med supplerende bud. Grunden seelges herefter til hgjestbydende

e Reservationen udelukker dog ikke, at kommunen kan afhaende grunden, hvis dette sker til
en kaber, som kommunen i gvrigt vil kunne afhaende til uden offentligt udbud. Eksempler
pa sadanne kgbere er staten, andre kommuner/kommunale feellesskaber og institutioner
m.v. som kommunen lovligt kan stette. Ligeledes indebaerer en reservation ikke en kabsret;
kommunen kan saledes helt undlade at szelge en reserveret grund.

F. Servitutter.
Udover de pa grunden tinglyste servitutter, vil der p& hver enkelt grund blive tinglyst vilkar om fal-
gende:

e Grunden ma ikke videreseelges i ubebygget stand.

e Byggeri pa grunden skal veere pabegyndt inden to ar fra overtagelsesdagen og feerdiggares
i rimelig tid herefter.

e Kommunen har tilbagekabsret, men ikke pligt, til grunden, hvis byggefristen ikke overhol-
des. Kommunes tilbagekabspris vil maksimalt udgare den udbudte mindstepris, saledes
kabers eventuelle overbud fortabes. Er grunden solgt efter udbud uden angivelse af mind-
stepris, udger tilbbagekabssummen det laveste belgb af enten den offentlige ejendomsvur-
dering eller den faktiske, oprindelige handelspris. Kommunens omkostninger ved salg samt
tilbageskeodning afholdes af keberen. Belgbet modregnes i tilbagekgbssummen.

H. Mangler ved grunden.

¢ De almindelige mangelsbefgjelser indebzerer, at kgber ved ukendte mangler vil kunne
kreeve et forholdsmaessigt afslag i kebesummen. Belgbets storrelse skal ikke udggare den
faktiske udgift til udbedring s som ekstrafundering, men et ansldet veerditab kaber lider
ved at have kgbt en grund med en ukendt og ikke uvaesentlig mangel.

e Der foretages almindeligvis ikke boreprover i forbindelse med udbud af erhvervsjord,
medmindre kommunen er vidende om, at jordbundsforholdene er seerligt vanskelige i det
pageeldende omrade. | de tilfaelde kommunen matte veelge at f& foretaget borepraver, fore-




leegges kaber ved udbuddet den geotekniske rapport pa grundene og opfordres til selv at
foretage yderligere undersggelser.

Krav pa afslag som folge af vanskelige funderingsforhold skal rettes inden fire mane-
der fra overtagelsesdagen. Kravet skal dokumenteres ved en geoteknisk rapport. Kommu-
nen betaler udgiften til rapportens udarbejdelse, hvis dette konkret aftales inden rapporten
udarbejdes og hvis kommunen er enig i, at funderingsforholdene berettiger til et afslag i ko-
besummen.

Arkeeologiske forhold pa grunden er ikke at betragte som en mangel. Kabers opmaerk-
somhed henledes pa, at safremt der i grunden findes fortidsminder skant en arkasologisk
forundersagelse ikke har vist tegn herpa, betaler Staten i medfer af Museumsloven udgif-
terne til en eventuel udgravning, men ikke udgifter som falge af byggeriets forsinkelse.
Randers Kommune bekoster som udgangspunkt en arkeeologisk forundersggelse inden et
grund seettes i udbud. Skulle en sddan undersggelse undtagelsesvist ikke have fundet sted,
beerer kaber enhver risiko for arkeeologiske forhold pa grunden.

Eventuelle udleverede planskitser for omradet — herunder i lokalplaner — er alene at
opfatte som hensigtserkleeringer og dermed ikke en garanti for omradets endelige udform-
ning.

l. Nedslag for grunde over 10.000 kvm.

For at tilpasse kommunens udbudspriser til markedssituationen samt afspejle den kommunale be-
sparelse ved salg af storre parceller, ydes et nedslag i prisen efter falgende principper:

De forste 10.000 kvm. betales fuld pris, herefter reduceres prisen med 5 pct. pr. interval af
10.000 kvm. jord, dog aldrig til mindre end 75 pct.
Skematisk oversigt:

0-10.000 kvm 100%
10.001-20.000 kvm 95%
20.001-30.000 kvm 90%
30.001-40.000 kvm 85%
40.001-50.000 kvm 80%
50.000+ kvm 75%

Beregningseksempel: en grund pa 36.000 kvm. med en udbudspris pa 100 kr. pr. kvm. vil
herefter kunne kabes for 3.360.000 (10.000 kvm. a 100 kr + 10.000 kvm. & 95 kr. + 10.000
kvm. & 90 kr + 6.000 kvm. & 85 kr.)

Vedtagelse 09/225
Byradet 26. oktober 2009 kl. 17:00

Tiltradt.

Vedtagelse 10/140
Byradet 1. marts 2010 kl. 17:00

Tiltradt.

Vedtagelse 17/596
Byradet 18. december 2017 kl. 16:00

Godkendt.



